Brf Hjglimaren
746000-1774

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Hjalmaren
Styrelsen f&r hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2009.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Fareningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1936-06-30. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1995-08-30 och
nuvarande stadgar registrerades 2005-12-28 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
HIJALMAREN 2 1937 Malmo

Fastigheten &r fullvardesférsdkrad genom iF.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1937 och bestér av 2 flerbostadshus i 4 vaningar.
Fastighetens vardedr ar 1937.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3578 kvadratmeter, varav 3529 kvadratmeter utgér ligenhetsyta och
49 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 72 lagenheter och 1 lokal med bostadsratt.

Lagenhetsfordelningen for bostadsritter:
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| fokalen bedrivs foljande verksamheter:
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Verksamhet

Bostadsrattslokal

Forvaltning

Avtal Leverantdr

Internetleverantdr Eget LAN/ Ownit

Ekonomisk férvatining SBC Sveriges Bostadsrattscentrum
Lagenhetsforteckning Styrelsen

Teknisk férvaltning Styrelsen

Mediemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen ar 72 st.
Av foreningens medlemslagenheter har 9 Gverlatits under aret.

Under aret har styrelsen beviljat 3 andrahandsuthyrningar.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Amela Ceric Ledamot
Martin Ake Leonard Larsson Ledamot
Per Bengt Ola Samuelsson Ledamot
Uno Gerhard Hansson Ledamot
Eva Sofie Dalgart Suppleant
Kim Kilerstrom Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 7 protokoliférda sammantriden.

Revisorer

Bo Widerstrand Ordinarie Extern
Mikael Dahlberg Ordinarie Intern
Valberedning

Styrelsen ) Sammankallande
Stammor

Ordinarie fdreningsstdmma holls 2009-05-16.

KPMG AB
Internrevisor

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret och utférda underhalisarbeten:

Foreningen har under aret kopt tillbaka en lokal som en géng i tiden sé&ldes som en ldgenhet men byggdes om till lokal.

Denna har delats sa att en del & ombyggd till en l&genhet som kommer att hyras ut under de kommande 18 manaderna.
Den kvarvarande delen kommer att byggas om till lokal fér medlemmarna i féreningen

Vad som hénder efter det r dnnu inte bestdmt, men da innehavet av lokalen fér narvarande uppfyller kraven f&r
stadigvarande bruk redovisas kopet som en finansiell anlaggningstillgdng i balansrakningen. En del av den kdpta lokalen
kommer dven fortsattningsvis att anvandas som en lokal som ska utnyttjas for gemensamma dndamal av féreningens

medlemmar.

Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut och planerade underhallsarbeten:

Inga storre reparationer och underhall planeras under 2010.
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Foéreningens ekonomi
Férdelning intakter och kostnader:

Intaktsfordelning 2009
Ovriga
intakter

7%

Arsavgifter
93%

intdkter per kvadratmeter
Arsavgifter
Ovriga intakter

Brf Hjalmaren
746000-1774

Kostnadsfordelning 2009
Kapitalkost
nader Reparationer
L 10% 1%
Avskrivning .

. Taxebundna
kostnader
- 34%
Ovrig drift
27% ;
skatt
A%
Kostnader per kvadratmeter

501 kr  Reparationer 63 kr
39 kr Taxebundna kostnader 199 kr
Fastighetsskatt 24 kr
Ovrig drift 155 kr
Avskrivningar 84 kr
Kapitalkostnader 59 kr

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3529 kvm bostader och 49 kvm lokaler

Nyckeltal 2009 2008 2007 2006
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 479 497 497 497
Lén/kvm bostadsrattsyta 1690 1589 1672 1493
Elkostnad/kvm totalyta 21 20 21 20
Vamekostnad/kyvm totalyta 131 118 115 118
Vattenkostnad/kvm totalyta 34 34 35 33
Skatter och avgifter

Fastighetsskatten forandrades frdn och med den 1 januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten ersétts i vissa fall av en
kommunal avgift. Det ldgsta av antingen fastighetsskatten eller den kommunala avgiften ska gélla.

For hyreshus blir avgiften 1272 kronor per bostadsldgenhet, dock hégst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset

med tillhérande tomtmark.

Ar 2009 inkomstbeskattades féreningen med 26,3% p4 finansiella intakter efter avdrag av eventuelfa tidigare &rs

skattemassiga underskott.
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Dispositionsforsiag
Forslag till vinstdisposition

Till foreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:
arets resuitat

balanserad vinst f6re reservering/ianspraktagande yttre fond
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa fritt eget kapital

Styrelsen férestar att medlen disponeras 58:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning overfors

Betréffande freningens resultat och stélining i vrigt hanvisas till foljande
resultat- och balansrdkning med noter.
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-180 951
1162 856
-63 141
918 764

128 400

1047 164
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
BOvriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhali

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Rénteintakter

Réantekostnader

Réntebidrag

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
SKATT

Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT

2009 2008
Not 1 1766 304 1777 427
137 930 145 306
1904 234 1922733
Not 2
-187 995 -185 399
97 116 -64 254
-128 400 0
=711 124 -652 980
-215731 -180 187
-85670 -85 720
-123 484 -116 086
-26 534 17 625
-300 349 -284 408
-1876 402 -1 551 409
27 832 371324
424 3173
-212.623 -344 200
3429 5836
-208 770 -335 191
-180 938 36 133
-13 -268
-13 -268
-180 951 35 865
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Léngfristiga vardepappersinnehav Not 5

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader Not 6
Upplupna réntebidrag

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2009-12-31 2008-12-31
7 984 699 8111776
19769 33382

8 004 468 8 145 158
300 000 0
300 000 0

8 304 468 8 145 158
2293 24 392
69021 68 766
355 10 217

105 185 94 599
528 1238

177 382 199 212
291 501 62 584
161 658 175 461
453 159 238 045
630 541 437 257
8935010 8582414
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 7
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Reservfond

fond for yttre underhall Not 8

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 9

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 9
Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader Not 10
Férutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

stallda sékerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 9
Ansvarsforbindelser
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2009-12-31 2008-12-31
57 504 57 504

26 864 26 864
1250192 1187 051
1334560 1271419
1099715 1126 991
-180951 35 865
918 764 1162 856

2 253 324 2434 275
6 126 480 5 750 896
6 126 480 5 750 896
109 416 109 416
180533 124 686
127 808 483914
137 449 114 227
555 206 397 243
8935010 8582414
6778 000 6 484 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som foregéende &r. Féreningens fond for yttre underhaft
redovisas i enlighet med Bokfdringsnamndens alimanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges. Avskrivningar pa anldggningstiligdngar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i
procent tillampas.

2009 2008
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1,50 1,50
Fastighetsforbattringar 2,50 2,50
Yttre anldggningar 2,00 2,00
Ovriga standardférbattringar 20,0 20,0
Fastighetsrenovering 250 2,50
Tvattstuga 8,0
Kodlas 5,0 5,0
Larm 20,0
Bredband 2,50 2,50
Fénster 5,00 5,00
Inventarier ' 20,60 20,00
Tradgéard 20,00 20,00

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det tagsta av anskaffningsvardet och det verkliga
vardet.

Not 1 2009 2008

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 1 766 304 1777 427
1766 304 1777 427

Not 2

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel, entreprenad 57 000 57 078

Fastighetsskétsel enl bestalin 0 494

Stadning entreprenad 83 655 83 655

Stadning enligt bestalining 0 3 000

Mattvatt/Hyrmattor 22 388 21108

Myndighetstillsyn 18 375 0

Gard 0 12 203

Forbrukningsmateriel 1719 5027

Brandskydd ' 0 2691

Fordon 4 858 143

187 995 185 399
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Reparationer

Brf Lagenheter
Gemensamma utrymmen
Tvattstuga

Entré/trapphus

Las

WS
Varmeanlaggning/undercentral
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Bredband

Huskropp utvéndigt

Fénster
Skador/klotter/skadegérelse
Vattenskada

Ovrigt

Periodiskt underhall
Lokaler

Las
Mark/gard/utemiljo

Taxebundna kosthader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsékring

Kabel-Tv

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Tele och datakommunikation

Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader

Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader

Forvaltningsarvode

Administration

Medlemsavgift SBC ek for

Anstallda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.
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6 375 29 065
1325 0
3876 13 247
5204 293
43 568 10976
22675 0
0 2269

0 3083

5994 0

2 063 0
1663 2163

0 1894

4375 0

0 1264

97 116 64 254
51063 0
57805 0
19533 0
128 400 0
74 199 70 251
469 721 423 697
123398 120 040
24 182 35071
19 624 3921
711124 652 980
30776 28 591
87804 83194
97 151 68 402
215731 180 187
85 670 85720
12 038 16 806
11 250 11000
12 292 -19
5314 10917
293 0

71 844 67 788
4 693 3834
5760 5760
123 484 116 086
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Foljande ersdttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Kostnadsersattningar och naturaférméner
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Markantaggning
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid érets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
| planenligt restvérde vid arets stut ingadr mark med

Taxeringsvérde
Taxeringsvéarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvéarde ar uppdelat enligt
foljande

Bostéder

Lokaler
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20000 -13'650

0 200

6534 -4 175

26 534 <17 625
7195 7195

264 223 248 3812
15318 15318
13613 13613
300 349 284 408
1876 402 1551 409
2009-12-31 2008-12-31
10 888 601 10 464 598
159 660 424003

11 048 261 10 888 601
-2 776 825 -2 506 030
-286 736 -270 795
-3 063 561 -2776 825
7984699 8111776
236 031 236 031

15 180 000 15 180 000
5 867 000 5867 000
21 047 000 21 047 000
20 800000 20 800 000
247 000 247 000
21 047 000 21 047 000
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Not 4 2009-12-31 2008-12-31
MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 68 065 68 065
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 68 065 68 065
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan -34 683 -21070
Arets avskrivningar enligt plan -13 613 -13613
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -48 296 -34 683
Redovisat restvirde vid arets slut 19 769 33382
Not 5 Bokfort Verkligt Bokfort
LANGFRISTIGA Nominelit virde virde vérde
VARDEPAPPERSINNEHAV varde 2009-12-31 2009-12-31 2008-12-31
Aterképt bostadsréttslokal 300 000 300 000 300 000 0
300 0600 300 000 0
Not 6 2009-12-31 2008-12-31
FORUTBETALDA KOSTNADER
If Forsakringar 32789 30182
Va-verket, vatten 0 10118
Va-verket, renhélining 0 2 054
Fastighetsskotsel 4750 0
Com Hem 21951 21951
Ownit 27 150 24 300
Forvaltningsarvode SBC 18 545 5994
105 185 94 599
Not 7 Disposition av
EGET KAPITAL foregaende ars
resultat enl
Belopp vid Forandring stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 57 504 0 0 57 504
Reservfond 26 864 0 0 26 864
Fond for yttre underhall enligt not nedan 1250192 63 141 0 1187 Q51
Summa bundet eget kapital 1334 560 63 141 0 1271419
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 1099715 -63 141 35 865 1126991
Arets resultat -180 951 -180 951 -35 865 35 865
Summa fritt eget kapital . 918 764 -244 092 (1} 1162 856
Summa eget kapital 2253324 -180 951 0 2434275
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Not 8

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stiammobesiut
-lanspraktagande-enligt stadgar
tanspraktagande enligt stdmmobestut
Vid arets slut

Not 9

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Not 10

UPPLUPNA KOSTNADER
Ei

Extern revisor

Rénta

Varme

Sophdmtning

Tele 2
Styrelseomkostnader
Styrelsearvode
Sodiala avgifter

2009 2008

1 187 051 1123910

63 141 63 141

0 0

0 0

0 0

-1 250192 1 187 051

Réntesats Belopp Belopp
2009-12-31 2009-12-31 2008-12-31
3,400 % 5014 646 5124 062
3,400 % 721 250 736 250
2,030 % 500 000 0
6 235896 5860 312

-109 416 -109 416

6 126480 5750 896

2009-12-31 2008-12-31

8 436 4085

11 000 10 625

15751 27 687

56 925 0

1521 0

144 4]

7 747 6517

20 000 0

6284 0

127 808 48 914
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Viltkors-
andringsdag
Rérligt

Rorligt
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Martin Ake Leonard Larsson Per B gt Ola Samuelsson
Ledamot Ledgfnot

Var revisionsberattelse har {dmnats den 7Z 7 5 2010

KPMG AB

R 7 . . 4 e : -
CHB ol ST ?‘L ¥ Q/ e
Bo Widerstrand Mikael Dahlberg

Auktoriserad revisor Intern revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Hjdlmaren

Org nr 746000-1774

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Brf Hjdlmaren for
ar 2009. Det ar styrelsen som har ansvaret for riakenskapshandlingarna och férvaltningen och for
att drsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Vért ansvar &r att uttala
oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sdkerhet forsikra oss om att
arsredovisningen inte innehdller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocksé att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nidr den uppréttat arsredovisningen samt att
utvédrdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, atgérder och forhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot 4r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
ndgon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltnings-
berittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for

foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Malmé den jLzom
/ [ x, ‘ 3 i

Bo Widerstrand Mikael Dahlberg
Auktoriserad revisor Foreningsrevisor



