Brf Hjdlmaren
746000-1774

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Hjalmaren

Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari —31 december 2011.

Forvaltningsberattelse

Féreningens dndamal

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens

hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1936-06-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan

registrerades 1995-08-30 och nuvarande stadgar registrerades 2005-12-28 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

HJALMAREN 2 1937 Malmo

Fastigheten &r fullvardesforsakrad genom IF.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjdrrvdrme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1937 och bestar av 2 flerbostadshus i 4 vaningar.

Fastigheternas vardedr ar 1937.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 3578 kvadratmeter, varav 3529 kvadratmeter
utgdr lagenhetsyta och 49 kvadratmeter utgor lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Féreningen upplater 72 ligenheter och 1 lokal med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning
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| lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yta Loptid

Medlemslokal 19kvm

Lagenhet 30kvm tills vidare

Forvaltning

Avtal Leverantor Kommentar
Internetleverantor Eget LAN / Ownit

Ekonomiskforvaltning 2011 AdEx Fastighetsutveckling AB
Lagenhetsforteckning Styrelsen

Teknisk forvaltning Styrelsen

Medlemmar
Antalet medlemslagenheter i féreningen ar 73 st.

Av féreningens medlemsldgenheter har 3 dverlatits under dret.
Under aret har styrelsen beviljat 1 andrahandsuthyrningar.

Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Martin Ake Leonard Larsson Ledamot
Per Bengt Ola Samuelsson Ledamot
Amela Ceric Ledamot
Eva Sofie Dalgart Ledamot
Uno Gerhard Hansson Suppleant
Sandra Bozzurro Suppleant

Styrelsen har under dret avhallit 5 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Mikael Dahlberg
KPMG

Valberedning
Styrelsen Sammankallande

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2011-05-16

Visentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
Féreningen Relinat samtliga avloppsror i foreningen samt dven byggt en spa avdelning i kéllaren for
medlemmarna i féreningen. Aven pébdrjat en lokal byggnation som kommer bli klart under 2012
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Visentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade storre underhdllsarbeten:

Styrelsen har beslutat att undersoka hur vi kan forbéttra varmesystemet till ndsta vinter

Foreningens ekonomi

Intdkter per kvadratmeter

Kostnader per kvadratmeter

Hyror 980 kr Reparationer 18 kr
Arsavgifter 531 kr Taxebundna kostnader 209 kr
Ovriga intakter 53 kr Fastighetsskatt 25 kr
Ovrig drift 206 kr
Avskrivningar 101 kr
Kapitalkostnader 102 kr

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3529 kvm bostéader och 49kvm lokaler
Nyckeltal 2011 2010 2009 2008
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 531 494 479 497
Lan/kvm bostadsrattsyta 2333 1737 1690 1589
Elkostnad/kvm totalyta 26 24 21 20
Virmekostnad/kvm totalyta 133 151 131 118
Vattenkostnad/kvm totalyta 38 34 34 34

Skatter och avgifter

Hyreshus har fatt nya taxeringsvirden vid fastighetstaxeringen 2010, och dessa vérden galler fram till

nista fastighetstaxering som sker 2013.

For hyreshus blir avgiften 1 302 kronor per bostadsldgenhet, dock hogst 0,4 procent av
taxeringsvardet fér bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Skatteverket har aterkallat sitt tidigare stallningstagande, daterat 2007-11-07, angaende

ranteintikter i privatbostadsforetag. Darav utgdr ingen skatt pa ranteinkomster som kan anses vara
hanforlig till foreningens fastighet fran och med 2011 &rs taxering.

Dispositionsforslag

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserad vinst

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
Aterstar till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
Att i ny rékning overfors

-251818
654317
-65130
337369

337369
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Resultatrikning

Rérelsens intiikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga forvaltningsintikter

Rérelsens kostnader

Fastighetskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rinteintidkter

Réntekostnader

Statliga bostadsbyggnadssubventioner

Arets resultat

Not 2011-01-01
-2011-12-31

1 1922 868
189 902
2112770

-325 898
-65 055
=747 755
-221 392
-88 700
-126 416
-64 075
8 -359 710
-1 999 001
113 768
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-366 203
0

-365 586

-251 818

1(10)

2010-01-01
-2010-12-31

1 780 032
169 650
1 949 682

-225 606
-114 936
-793 704
-276 094
-88 700
-131 878
-39 876
-331372
-2 002 166
-52 484

134

-212 521
2284
-210 103

-262 587
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende byggnation

Maskiner och inventarier

Finansiella anliggningstillgangar
Langfristiga viardepappersinnehav
Summa anliiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

13

2011-12-31

9625 595
730 237
2194

10 358 026

300 000
10 658 026

3088
66 004
11 007

111 647
191 746

0
191 746

10 849 772

2 (10)

2010-12-31

7915 181
203 219
6 157
8124 557

300 000
8 424 557

164

66 004
390

82 055
148 613

104 409
253 022

8677579
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och emissionsinsatser
Reservfond

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Checkrikningskredit (beviljad kredit 500 000 kr)

Kort del av skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

For egna skulder och avsiittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

14

15

16

2011-12-31

57 504
26 864
1252052
1336 420

654 317
-251 818
402 499
1738919

8 350 722

256 665
162 600

84 658
256 208
760 131

10 849 772

9328 000
9328 000

Inga

3 (10)

2010-12-31

57 504
26 864
1186922
1271290

982 034
-262 587
719 447
1990 737

6 021 549

0
109 416
290 225
265 652
665 293

8 677 579

6 778 000
6778 000

Inga
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Tilliggsupplysningar
Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och med tillimpande av allménna rad,

rekommendationer samt uttalanden fran Bokforingsndmnden.

4 (10)

Redovisningsprinciperna ir oféréndrade jamfort med foregaende ar. Foreningens fond for yttre underhall

redovisas i enlighet med Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR 2003:4)

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges. Avskrivningar pa
anliggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och beridknad

nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

AVSKRIVNINGAR 2011
Byggnader 1,5
Fastighetsforbattringar 249
Yttre anldggningar 2,0
Standardforbéttringar 20.0
Fastighetsrenovering 255
Ombyggnad ldgenhet/lokal 10,0
Tvittstuga 10,0
Tradgard 5,0
Pannrum 5,0
Kodlas 20,0
Larm 20,0
Bredband 255
Fonster 5.0
Inventarier 20,0

Likvida placeringar virderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det ldgsta av anskaffningsvérdet

och det verkliga vérdet.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

2010

1,5
2,5
2,0
20,0
2,5
10,0
10,0
5,0
5,0
20,0
20,0
2,5
5,0
20,0
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Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter
Hyresintidkter bostidder

Not 2 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel
Snéréjning

Stddning

Renhallning och miljovard
Mattbyten

Gard

Forbrukningsmaterial/Tradgardsredskap

Fordon
Ovriga poster

Not 3 Reparationer

Bostadsritter
Hyresldagenheter
Gemensamma utrymmen
Lokaler

Tvittstuga

Nycklar och las

Rep vdrmesystem

Rep el
Sophantering/atervinning
Las

VVS

Bredband
Mark/gard/utemiljo
Skador/klotter/skadegorelse
Vattenskada

2011

1 874 868
48 000
1922 868

2011

3875
27 764
149 175
11 500
23704
79 590
21907

5680
2703

325 898

2011
3900
2187
9 788
15 531
4343
931
15129
1871

SO oo

11375

65 055

5(10)

2010

1 744 032
36 000
1780 032

2010

23792
19 528
121 937
0

24 065
26 195
5795
4294

225 606

2010

3 699
23 637
0
1563
0

0

0

6 000
29 586
7000
1875
3200
24 188
14 188
114 936
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Not 4 Taxebundna kostnader

El

Uppvédrmning
Vatten och avlopp
Sophémtning
Grovsopor

Not 5 Ovriga driftskostnader

Forsdkringar
Sjalvrisk-kostnader
KabelTV

Bredband

Not 6 Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

Post, tele- och datakommunikation
Revisionsarvode extern revisor
Foreningsverksamhet, fritid och trivsel
Styrelseomkostnader
Forvaltningsarvode

Administration

Konsultarvoden

Medlemsavgift SBC ek for

Ovriga driftskostnader

Not 7 Personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstélld.

Styrelsearvoden *
Sociala kostnader

*  Posten avser dven till viss del tid fore ar 2011.

2011

92 252
476 077
134718

42 162

2 546
747 755

2011

34758
0
53434
133 200
221 392

1952
126 416

2011

50 000
14 075
64 075

6 (10)

2010

84 137
540 696
123 012

22 494

23 365
793 704

2010

32442
42 800
82502
118350
276 094

2010

13911
11750
10 092
1 465
74 524
3877

6 000
6130
2429
131 878

2010

30 000
9876
39 876
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Not 8 Avskrivningar

Byggnad
Standardforbattringar
Markanldggningar
Inventarier

Not 9 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Inkdp: Relining, styrelserum och 6vernattningslédgenhet
Omklassificering fran pagdende byggnation: Lokalombyggnad

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark

Not 10 Pagaende byggnation

Ingdende anskaffningsvirden
Lokalombyggnad

Spa

Omklassificeringar till byggnader och mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

2011

7194
333 235
15318
3963
359 710

2011-12-31

11296 501
1 862 942
203 219
13 362 664

-3 381320
-355 748
-3 737 068

9 625 597

9389 566
236 031
9 625 597

2011-12-31

203 219

0
730237
-203 219

730 237

7(10)

2010

7195
295 246
15318
13613
331372

2010-12-31

11 048 260
248 241

0

11 296 501

-3 063 561

-317 759
-3 381 320
7915 181
7679 150

236 031
7915 181

2010-12-31

0
203 219

0

203 219
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Not 11 Maskiner och inventarier
Ingéende anskaffhingsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Not 12 Langfristiga virdepappersinnehav

Nominellt
Viirde 2

Aterkdpt bostadsrittslokal 300 000

Bokf
virde
011-12-3

300 000

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

If forsdkringar
Telenor

Ownit

Fordran avs bomdag

Forvaltning
KabelTV
Ovriga poster

Not 14 Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets ingang 57504
Disposition av foregaende

ars resultat enl stimmobesl

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 57 504

Reservfond

26 864

26 864

8 (10)
2011-12-31 2010-12-31
68 065 68 065
68 065 68 065
-61 908 -48 295
-3 963 -13 613
-65 871 -61 908
2 194 6 157
Verkligt Bokfort
virde viarde
2011-12-31 2010-12-31
300 000 300 000
2011-12-31 2010-12-31
37429 34 758
0 303
33300 33300
12 000 0
15312 0
13 606 13 483
0 211
111 647 82 055
Fond for
yttre Balanserat Arets
underhall resultat resultat
1 186 922 982 034  -262 587
65 130 =327 717 262 587
-251 818
1252 052 654 317 -251 818
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Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
Riintesats

Namn

Statshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Summa skulder till
kreditinstitut

Kortfristig del:

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

El

Virme
Sophdmtning
Stadning
Safeteam
Extern revision
Arvoden
Sociala avgifter
Riénta

Diverse 6vriga uppl kostnader

4,05%
4,05%
4,78%
4,83%

Forutbetalda intdkter avs hyror och avgifter

Bundet
till

2012-01-13
2012-01-13
2016-06-30
2012-03-01

Belopp
2011

4 824 998
694 574
2 000 000
993 750
0

8 513 322
-162 600

8350 722

2011-12-31

Belopp
2010

4923 466
708 750
0

0

498 749

6 130 965
-109 416

6 021 549

9 (10)

2010-12-31

6428

53 455

2037

11250

0

11500
10 000

3100

52 813

1258

104 367
256 208

9966
68 035
1 823
0

12 465
11500
50 000
15710
25982
3 562
66 608
265 651
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Slutord
Avslutningsvis vill styrelsen tacka for visat fortroende under verksamhetsaret

Malmg, den /2012

4

7 ,
Y, ‘ ) / ’:’(7
/" L/ 7 / (’/
I :

Martin Larsson ngt Sdmuelsson

: > pa
el ' TR N ( . ( AL e
Uno Hansson o Amela Ceric

Revisorspateckning

o ‘) ',
Vér revisionsberittelse har limnats den . 7 2012.

KPMG AB

by A Dbt — e o
Mikael Dahlberg <~ Jonas Nihlberg
Foreningsvald revisor / Auktoriserad revisor



Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Brf Hjalmaren, org.nr 746000-1774

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Brf Hjalmaren for é&r
2011.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningsla-
gen och for den interna kontroll som styrelsen bedoémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehal-
ler vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval
av var revision. Vi har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredo-
visningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgéarder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i arsredovis-
ningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland
annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de
delar av den interna kontrollen som é&r relevanta for hur fore-
ningen uppréattar arsredovisningen for att ge en rattvisande
bild i syfte att utforma granskningsétgarder som ar andamals-
enliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att
goéra ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksé en utvérdering av énda-
maélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvéants
och av rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktérens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
Svergripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med é&rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining
per 2011-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
&rsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Vi

/7

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Hjalmaren for éar
2011.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositio-
ner betréffande féreningens vinst eller forlust, och det &r
styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om
ekonomiska foreningar och bostadsréttslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om fdrslaget
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust och
om férvaltningen pé& grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska
féreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi ut-
dver var revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, atgarder och forhéllanden i féreningen fér att kunna
beddma om négon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot
féreningen. Vi har &ven granskat om nagon styrelseledamot
pé annat séatt har handlat i strid med lagen om ekonomiska
féreningar, bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

92~
Malmé den «_-!L_ﬁ__ 2012

KPMG AB

Jonas Nihlberg™™ Mikael Dahlberg
Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor



