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Årsredovisning

Bosta dsrättsföre n i n ge n

Hjälmaren

Styrelsen får härmed avge årsredovisning ltir räkenskapsarct 1 januari - 3 I decemher 20 I 2.

Förvaltningsberättelse

Föreningens ändamål
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus

upplåta bostadslägenheter under nyttjanderätt och uta n tidsbegrä nsning'

Grundfakta om föreningen
Bostadsrättsföreningen registrerades 1936-06-30. Föreningens nuvarande ekonomiska plan

registrerades 1995-08-30 och nuvarande stadgar registrerades 2005-L2-28 hos Bolagsverket'

Fakta om vår fastighet
Föreningens fastighet har förvärvats enligt nedan

Fasti betecknin Förvärv Kommun

HJÄLMAREN 2 1931 Malmö

Fastigheten är fullvärdesförsäkrad genom lF.

Ansva rsförsä kring ingår för styrelsen.

Byggnadens uppvärm ning är fjä rrvä rme.

Byggnadsår och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1937 och består av 2 flerbostadshus i 4 våningar.

Fastigheternas värdeår är 1937.

Byggnadernas totalyta är enligt taxeringsbeskedet 3578 kvadratmeter, varav 3529 kvadratmeter utgör

lägenhetsyta och 49 kvadratmeter utgör lokalyta.

Lägenheter och lokaler
Föreningen upplåter 72 lägenheter och 1 Hyreslägenhet och 1 styrelse lokal.

Lägenhetsfördelning
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Medlemslokal

Lägenhet

l9kvm
30kvm tills vidare

Förvaltning

Avtal Leverantör Kommentar

Intenretleverantör

Ekonomiskftirvaltning

Lägenhetsförteckning

Teknisk ftirvaltning Styrelsen

Eget LAN / Ownit
AdEx Fastighetsutveckling AB
Styrelsen

Medlemmar
Antalet medlemslägenheter i föreningen är 73 st.

Av föreningens medlemslägenheter har 6 överlåtits under året.

Under året har styrelsen beviljat 5 andrahandsuthyrningar.

Styrelsen
Styrelsen har haft följande sammansättning:

Martin Åke Leonard Larsson

Per Bengt Ola Samuelsson
Amela Ceric

Sandra Bozzurro
Uno Gerhard Hansson

Sigge Fojs

Eva Sofie Dalgart

Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Suppleant
Suppleant

Styrelsen har under året avhållit 4 protokollförda sammanträden.
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Revisorer
Mikael Dahlberg
KPMG

Valberedning
Styrelsen

Föreningens ekonomi

Intäkter per kvadratmeter
Hyror
Årsavgifter
Övriga intäkter

Stämmor
Ordi narie föreningsstäm ma höl ls 20L2-05-t3

Väsentliga händelser under räkenskapsåret och utförda underhållsarbeten:

Föreningen har uppgraderat och justerat värmesystemet

Väsentliga händelser efter räkenskapsårets slut och planerade större underhållsarbeten:

Styrelsen har beslutat att koncentrera sig på att få en ekonomi i balans

Sammankallande

980 kr
569 kr

57 kr

2010

3 (14)

20 kr
216kr

25 kr
63 kr

145 kr

120 kr

2009

Kostnader per
kvadratmeter
Reparationer

Taxebundna kostnader

Fastighetsskatt

Övrig drift
Avskrivningar

Kapitalkostnader

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3529 kvm bostäder och 49 kvm lokaler

2012 2011Nvckeltal

Årsavgift/kvm bostadsrättsYta

Lånlkvrn bostadsrättsyta

Elkostnad/kvm totalyta

Värmekostnad/kvm totalYta

Vattenkostnad/kvm total

569

2773

25

135

38

531

.L-t J.)

26

133

38

494

t737

24

l5l
34

479

t690

21

131

34

Skatter och avgifter
Hyreshus har fått nya taxeringsvärden vid fastighetstaxeringen 2010, och dessa värden gäller fram till

nästa fastighetstaxering som sker 201-3'

För hyreshus blir avgiften 1 365 kronor per bostadslägenhet, dock högst 0,4 procent av taxeringsvärdet

för bostadshuset med tillhörande tomtmark.

skatteverket har återkallat sitt tidigare ställningstagande, daterat 2007-11-07, angående ränteintäkter i

privatbostadsföretag. Därav utgår ingen skatt på ränteinkomster som kan anses vara hänförlig till

föreningens fastighet från och med 201L års taxering 
/\N,'_)
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Dispositionsförslag
Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:

arets resultat

balanserad vinst
reservering till fond ftir ythe underhåll enligt stadgar

Återstår till stämmans liirfogande

Styrelsen ftireslår att medlen disponeras så:
Att av yttre fond ianspråktas

Att i ny räkning överftirs

Summa

4 (t4)

-382 041

337 369

-65 r30

-109 802

-15 750

-94 052

-109 802

Beträffande föreningens resultat och ställning i övrigt hänvisas till följande resultat- och balansräkning
med noter.
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Resultaträkning

Rörelsens intäkter
Årsavgifter och hyror
Övriga ftirvaltningsintäkter

Rörelsens kostnader
Fastighetskostnader
Reparationer
Planerat underhåll
Taxebundna kostnader

Övriga driftskostnader
Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Övriga ftirvaltnings- och rörelsekostnader

Styrelsekostnader

Avskrivningar anläggningstillgångar

Rörelseresultat

Resultat från finansiella poster
Ränteint?ikter

Räntekostnader

Årets resultat

Not 2012-01-01
-2012-12-31

2 0s3 704
20r 952

2255 6s6

-357 406

-7r 746

-15 7s0
-763 398
-225 503

-88 700
-111 150

-65 710

-512 507

-2211870
43 786

407

-426 234

-425 827

-382 041

s (14)

2011-01-01
-2011-12-31

t 922 867

189 902
2 lt2 769

-325 898
-65 055

0

-747 755

-221392
-88 700

-126 4t6
-64 075

-3s9 7t0
-1 999 001

113 768

617

-366203
-36s 586

-2s1 818

2

3

4

5

6

7

8
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Balansräkning

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

M at erie llu anl ög g n i n g s t illg ån g ar
Byggnader och mark

Pågående byggnation
Maskiner och inventarier

F in an s ie lI a anläg g ni ng stillg ång ar
Langfristiga värdepappersinnehav

Summa anläggningstillgångar

Omsättningstillgångar

K o r tfr i s t i g a fo r dr in g ar
Avgift s- och hyresfordringar
Skattefordringar
Övriga fordringar
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

Kassa och bank

Summa omsättningstillgångar

SUMMA TILLGÅNGAR

Not

6 (14)

2012-t2-31 20tl-r2-31

9

10

11

t0 671 2r8
0

0

10 671 218

300 000

t0 971218

0

0

11 409

96 946
108 35s

434 920
543 275

tt s14 493

9 62s s95

730 237

2 194

10 358 026

300 000

10 658 026

3 088

66 004
11 007

lrt 647

l9l 746

0

l9l 746

t0 849 772

I2

13
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Balansräkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser och emissionsinsatser
Reservfond
Fond for yttre underhåll

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Årets resultat

Summa eget kapital

Långfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Checkräkningskredit
Kort del av skulder till kreditinstitut
Leverantörsskulder
Aktuella skatteskulder
Upplupna kostnader och florutbetalda intäkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Ställda säkerheter

För egna skulder och avsiittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsftirbindelser

7 (14)

2012-12-31 20lt-12-31Not

l4

l5

s7 504
26 864

| 3t7 t82
I 401 550

337 369
-382 041

-44 672

I 3s6 878

9 635 532

0

lsl 39s
84 703
6 776

279 209

522 083

rt st4 493

57 504
26 864

1 252 052
t 336 420

654 317

-25 r 818

402 499

I 738 919

8 350 722

256 665

162 600

84 658

0

256 208
760 l3t

to 849 772

t6

9 828 000

9 828 000

Inga

9 328 000
9 328 000

Inga

>J
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Tilläggsupplysningar

Redovisnings- och värderingsprinciper

Följ ande avskrivningsprocent tillämpas :

AVSKRIVNINGAR

Byggnader
F a sti gh ets lorb ättri n gar
Yttre anläggningar
Standardforbättrin gar
Fastighetsrenovering
Ombyggnad lägenhet/lokal
Tvättstuga
Trädgård
Pannrum
Kodlås
Larm
Bredband
Fönster
Inventarier

8 (14)

Allmänna upplysningar
Årsredovisningen har upprättats enligt årsredovisningslagen och med tillampande av allmänna råd,

rekommendationer samt uttalanden från Bokfloringsnämnden.

Redovisningsprinciperna är oförändrade jämftrt med öregående år. Föreningens fond for yttre underhåll

redovisas i enlighet med Bokforingsnämndens allmänna råd (BFNAR 2003:4)

Tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärden om inte annat anges. Avskrivnirrgar på

anläggningstillgångar enligt plan baseras på ursprungliga anskaffningsvärdet och beräknad

nyttjandeperiod.

2012

1,5
)\
2,0

20,0
)5
-t-

10,0
10,0
5,0
5,0

20,0
20,0
)5
5,0

20,0

20tt

1,5
,<
2,0

20,0
)\

10,0
10,0
5,0
5,0

20,0
20,0
)5
5,0

20,0

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beräknas inflya.

i

>Y
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Noter

Not L Årsavgifter och hyror

Årsavgifter
Hyresintäkter bostäder

Not 2 Fastighetskostnader

Fastighetsskötsel
Snöröjning
Städning

Renhållning och miljövård
Mattbyten
Gård
Förbrukn in gsmaterial/Trädgårdsred skap

Fordon

Övriga poster

Not 3 Reparationer

Bostadsrätter

Hyreslägenheter

Gemensamma utrymmen
Lokaler
Tvättstuga
Nycklar och lås

Rep värmesystem

Rep el

Underhåll Spa

Underhåll av entrder och portar

Skador/klotter
Ovrigt underhåll

e (14)

2012

2 005 704
48 000

2 053 704

2012

4 075
2 625

161 644

l1 845

31 034

98 738
45 559

1 887

0

357 407

2012

0

0

4 500

0

20 549

11 438
3 770

0

3 000

25 615

0

2 874
7t 746

20tt

I 874 868

48 000

t 922 868

20tt

3 87s
27 164

149 175

11 500

23 704
79 590

21 907

s 680
2 703

325 898

20ll

3 900

2 187

9 788
15 531

4 343

931
t5 129

r 871

0

0

11375
0

65 055
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Not 4 Taxebundna kostnader

EI
Uppvärmning
Vatten och avlopp
Sophämtning
Grovsopor

Not 5 övriga driftskostnader

Försäkringar
Bredband

KabelTV

Not 6 Övriga fiirvaltnings- och rörelsekostnader

Post, tele- och data

Revisionsarvode extem revisor

Föreningsverksamhet, fritid och trivsel
Styrelseomkostnader (avser också till viss del är 2011)

Förvaltningsarvode
Kontorsmaterial
Föreningsstämma mm

Not 7 Styrelsekostnader
Föreningen har inte haft någon anställd.

Styrelsearvoden
Sociala kostnader

2012

89 747

48t 52t
1 36 300
5l 331

4 499

763 398

2012

31 819

t33 200
54 424

225 503

2012

20 420

ll 875

2 955
t3 767

61 248
289
59s

ttt t49

20t2

s0 000

15 710
65 7lO

10 (14)

20tt

92 252

476 077

134 7t8
42 162

2 546

747 755

2011

34 158
133 200
53 434

221 392

2011

3t 144
11 500

0

0

81 840

0

t 932
126 416

2011

50 000

t4 075
64 075

/

=rV
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Not 8 Avskrivningar

Byggnad
Standardftjrbäuringar
Markanläggningar
Inventarier

Not 9 Byggnader och mark

In gående anskaffn ingsvärden

Inköp: Värme/energi, spa, tvättstuga VVS, buskar, spaljöer

Omklassificering till avslutat projekt: under år 2012: Spa

Utgående ackumulerade anskaffningsvärden

Ingående avskrivningar
Årets avskrivningar
Utgående ackumulerade avskrivningar

Utgående redovisat värde

Bokfört värde byggnader

Bokftrt värde mark

Not 10 Pågående byggnation

Ingående anskaffiringsvärden
Lokalombyggnad
Omklassificeringar (till byggnader och mark)

spa
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden

Utgående redovisat värde

2012

7 000

484 99s
18 318

2 r94
512 507

2012-12-31

730 237
0

-730 237

0

0

2012-12-31

t3 362 664

825 698

730 237

14 918 599

-3 737 067

-510 3 14

-4 247 381

r0 67t 2t8

t0 43s 187

236 031

l0 671 218

l 1 (14)

20lt

7 194

333 235

r5 318

3 963

359 710

20tt-12-31

203 219
0

-203 2r9
730 237

730 237

730 237

20tt-12-31

ll 296 503

1 862 942

203 2t9
t3 362 664

-3 38r 320
-355 741

-3 737 067

9 625 597

9 389 566

236 031

9 62s 597

v
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Not 11 Maskiner och inventarier

Ingående an skaffningsvärden

Utgående ackumulerade anskaffnin gsvärden

Ingående avskrivningar
Årets avskrivningar
Utgående ackumulerade avskrivningar

Utgående redovisat värde

Not 12 Långfristiga värdepappersinnehav

2012-t2-31

68 06s

68 065

-6s 871

-2 r94
-68 06s

0

t2 (14)

2011-12-31

68 065

68 065

-61 908

-3 963

-65 871

2 194

2011-12-31

37 429
13 606

33 300

12 000

15 312
0

ttt 647

Årets
resultat

-25r 818

251818
-382 041

-382 041

Namn

Återköpt bostadsrättslokal

Belopp vid årets ingång
Disposition av
loregåendeårs resultat enl
stämmobeslut
Ärets resultat

Betopp vid årets utgång

Nominellt Bokf värd Verkl värde
värde 2012-12-3 2012-12-31

300 000 300 000 300 000

300 000

Bokftirt
värde

2012-12-31

300 000
300 000

Not 13 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

If forsäkringar
KabelTV
Bredband

Fordran avs bomdag

Förvaltning
Fordran Spa-intäkter

Not 14 Förändring av eget kaPital

2012-12-3L

30 687

13 647

33 300

0

15 312
4 000

96 946

Inbetalda
insatser

57 s04

Reserv-
fond

26 864

Fond fiir
yttre

underhåll

I 252 052

65 130

I 317 182

Balanserat
resultat

654 317

-316 948

337 36957 504 26 864
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Not 15 Övriga skulder till kreditinstitut

Namn
Statshypotek

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del

Räntesats

3,rgyo
3,19oÄ

3,l3yo
3,20yo

4,7\Yo

Bundet till

2013-01-15

20t3-01-15
2013-02-19
20r4-09-01
2016-06-30

Belopp

4 726 530

680 398

700 000
1 679 999
2 000 000

-151 395

9 63s 532

13 (14)

20tt-12-31

6 428
s3 455

2 037

tl 250
0

li 500

10 000

3 100

52 813
1 258

t04 367
256208

Not 16 Upplupna kostnader och fiirutbetalda intäkter

EI
Värme

Sophämtning
Städning
Safeteam

Extern revision
Arvoden
Sociala avgifter
Ränta
Diverse övriga uppl kostnader

Förutbetalda intäkter avs hyror och avgifter

2012-t2-31

7 319
84 816

l 800

rt 594
5 185

1l 500

10 000
3 100

38 429

7 726

97 740
279 209
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Avslutningsvis vill styrelsen tacka ftir visat fiirhoende under verksamhetsiåret.

Malmö, den 1t /.a zol3

Samuelsson

/t/6)h"-^.
Uno Hansson

t4 (T4)

elq Lf* i.( fuoW

Revisorspåteckning

Vår revisionsberättelse har lämnats den 2j 4 2013

Mikael Dahlberg
Revisor

KPMG AB

Jonas Nihlberg
Auktoriserad revisor



Revisionsberättelse
Till {öreningsstämman i Brf Hjälmaren, org.nr 746000-1774

Rapport om årsredovisningen

Vi har utfört en revjsron av årsredovrsningen för Brf Hjälmaren
för är 2012.

Styrelsens ansvar för årsredovisningen

Det är styrelsen som har ansvaret för att upprätta en årsredo-
visning som ger en rättvisande bild enligt årsredovisningslagen
och för den interna kontroll som styrelsen bedömer är nödvän-
dig för att upprätta en årsredovisning som jnte innehåller vä-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter
eller på fel.

Revisorns ansvar

Vårt ansvar är att uttala oss om årsredovisningen på grundval av
vår revision. Granskningen har utförts enligt god revisionssed.
För den auktoriserade revisorn innebär detta att han eller hon
utfört revisionen enligt lnternational Standards on Auditing och
god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kräver att den
auktoriserade revisorn följer yrkesettska krav samt planerar och
utför revisionen för att uppnå rimlig säkerhet att årsredovis-
ningen inte innehåller väsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika åtgärder inhämta revi-
sionsbevjs om belopp och annan information i årsredovisnrng-
en. Revisorn väljer vilka åtgärder som ska utiöras, bland annat
genom att bedöma riskerna för väsentliga felaktigheter i årsre-
dovisningen, vare sig dessa beror på oegentligheter eller på fel.
Vid denna riskbedömning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som är relevanta för hur föreningen upprättar
årsredovisningen för att ge en rättvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsåtgärder som är ändamålsenliga med hänsyn till
omständigheterna, men inte i syfte att göra ett uttalande om
effektiviteten i föreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar också en utvärdering av ändamålsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har använts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar r redovisningen. Iiksom en utvärdering av den
övergripande presentationen i årsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och
ändamålsenliga som grund för våra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet
med årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseen-
den rättvisande bild av Brf Hjälmaren finansiella ställning per
den 31 december 2012 och av dess f inansiella resultat för året
enligt årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig
med årsredovisningens övrrga delar.

Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultatråk
ningen och balansräkningen för föreningen

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
författningar

Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en
revision av förslaget till dispositioner beträffande föreningens
vinst elier förlust samt styrelsens förvaltning för Brf Hjälmaren
Iör är 2012.

Styrelsens ansvar

Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget tili dispositioner
beträffande {öreningens vinst eller födust, och det är styrelsen
som har ansvaret för förvaltningen enligt Bostadsrättslagen.

Revisorns ansvar

Vårt ansvar är att med rimlig säkerhet uttala oss om förslaget till
dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust och om
förvaltningen på grundval av vår revision. Vi har utfört revisio-
nen enlrgt god revisionssed i Sverige.

Som underlag för vårt uttalande om styrelsens förslag till dispo-
sitioner beträffande föreningens vinst eller {örlust har vi grans-
kat om förslaget är förenligt med Bostadsrättslagen.

Som underlag för vårt uttalande om ansvarsfrihet har vi utöver
vår revision av årsredovisningen granskat väsentliga beslut,
åtgärder och förhållanden i föreningen för att kunna bedöma om
någon styrelseiedamot är ersättningsskyldig mot iöreningen.

Vi har även granskat om någon styrelseledamot på annat sätt
har handlat i strid med årsredovisningslagen eller föreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och
ändamålsenliga som grund för vårt uttalande.

Uttalanden

Vi tillstyrker att föreningsstämman behandlar förlusten enligt
förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens leda-
möter ansvarsf rihet f ör räkenskapsåret.

Marmö den \) i 'l ,0,,

KPMG AB

Jonas Nihlberg
Auktoriserad revisor

Mikael Dahlberg
Lekmannarevisor

,,LLh^,Å ,D*Lir/"

VI


