Arsredovisning for

BRF Hjalmaren
746000-1774

Rékenskapsaret
2014-01-01 - 2014-12-31

Faststéllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i BRF Hjélmaren intygar harmed dels alt denna kopia av
arsredovishingen Sverensstdmmer med originalet, dels alt resultat- och balansrékningen faststélits pa
arsstdmma 2015,05-24. Stémman beslot ocksé att godkanna slyrelsens forslag till resultatdisposition.
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BRF Hjdlmaren
746000-1774

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Hjdlmaren

Styrelsen fir hitrmed avge frsredovisning Rir riikenskapsaret [ januarl —31 december 2014,

Forvaltningsberittelse

Féreningens andamal
Foreningen har till indamél att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus

upplata bostadstigenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrdnsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsratisforeningen registrerades 1936-06-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1995-08-30 och nuvarande stadgar registrerades 2005-12-28 hos Bolagsverket,

fakta om var fastighet
Fsreningens fastighet har forvérvats enligt nedan

Fastighetsbeteckning Forvirv Kommun
HJIALMAREN 2 1937 Malmd

Fastigheten #r fullvardesforsdkrad genom Linsférsakringar.
Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Byggnadens uppvirmning &r fldrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna behyggdes 1937 och hestar av 2 flerbostadshus i 4 vaningar.
Fastigheternas vardedr &r 1937,

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsheskedet 3578 kvadratmeter, varav 3529 kvadratmeter utgdr
lagenhetsyta och 49 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och [okaler
Fareningen upplater 72 ldgenheter och 1 Hyresldgenhet och 1 styrelse lokal.
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BRF Hjalmaren
746000-1774

Ligenhetsférdelning
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I lokalerna bedrivs fljande verksamheter:
Verksamhet Yta Léptid
Medlemslokal 19kvin
Ligenhet 30kvm tills vidare
Férvalining
Avtal Leveranttr Kommentar
Internetieveranttr Eget LAN / Ownit
Ekonomiskfrvaltning Gainla Viisters Redovisningsbyra AB
Ligenhetsforteckning Styrelsen
Teknisk forvalining Styrelsen

Mediemmar

Antalet medlemsligenheter i féreningen &r 73 st.

Av féreningens medlemstigenheter har 7 dverldtits under aret.

Under &ret har styrelsen beviljat 7 andrahandsuthyrningar.

Styrelsen

Styrelsen har haft foande sammanséttning:

Sigge Fojs

Lotta Helin

Martin Nilsson

Mia Séilwander
Malin Roos/Sjsholm

Sandra Buzzurro

Qrdfrande

Ledamot

Ledamot

Suppleant

Ledamot fram till januari

Ledamot fram till december




BRF Hjilmaren
746000-1774

Revisor
Jonas Nihtherg
KPMG AB

Intern revisor
Bengt Samuelsson

Valberedning
My Tang
Stella Arnolfsdottir

Sammankallande Stammor
Ordinarie foreningsstimma holls 2015-05-24
Extra foreningsstimma halls 2014-11-06

Visentliga hindelser under rikenskapsaret och utforda underhallsarbeten:
| augusti 2014 intraffade ett kraftigt skyfall som ledde till Bversvimningsskador pa fastigheten.
FSreningen har erhallit erséttning (hela beloppet e] uthetalt pa balansdagen) om 570 118 kr.

Visentliga hindelser efter riikenskapsérets siut och planerade stérre underhdlisarbeten:
Styrelsen har beslutat att koncentrera sig pa att f3 en ekonomi i balans. £n besikining genomfordesi
oktober 2014 som visade pé att tak och fasad hehéver renoveras inom 5 ar.

| april 2015 har foreningen tecknat avtal med HSB om fdrvaltning av fastigheten samt ekonomin.

Féreningens ekonomi

Intikier per kvadratmeter

Hyror 980 kr
Arsavgifter 657 kr
Ovriga intikter 166 kr

Kostnader per
lkvadratmeter

Reparationer

Reparationer dversvamning
Taxebundna kostnader

Fastighetsskatt
Ovrig drift
Avskrivningar
Kapitalkostnader

Ytuppgifter enligt taxeringshesked, 3529 kvm bostider och 49 kvim lokaler

24 kr
58 kr
210 kr
21 ke
55k
154 kr
80 kr

Nyckeltal 2014 2013 2012 2011 2010
Arsavgiftkvin bostadsritisyta 657 597 531 494 479
Lan/kvm bostadsrittsyta 2583 2735 2333 1737 1690
Elkostnad/kvin totalyta 23 25 26 24 21
Virmekostnad/kvm totalyta 126 135 133 151 131
Vattenkostnad/kvim totalyta 47 38 38 34 34




BRF Hjilmaren
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[Flerarsoversikt 2014 2013 2012 ]
Nettoomsittning 2954 928 2351058 2 255 656
Resultat efter finansiella poster 173550 - 166 722 -382 041
Soliditet, % 12 % 11% 12%

Skatter och avgifter

Taxeringsvirdet uppgér till 25,6 mkr varav byggnad star f6r 17,6 mkr och mark for 8 mkr.

Skatten &r det l&gsta av 1217 kr per bostadsrattsldgenhet eller 0,3 % av taxeringsvirdet pd

hostadsdelen. Lokaldelen taxeras med en 1 %.

Dispositionsforsiag

Till féreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Arets resultat
balanserad vinst

reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar

Aterstar till stimmans forfogande

Styrelsen fireslar att medien disponeras si:
Att i ny riikning dverfors
Sununa

173 550
-337 574
-76 800
-240 824

-240 824
=240 824

Betraffande foreningens resultat och stillning | 8vrigt hdnvisas till féljande resuitat- och balansrékning

med noter,
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31

Rdrelsens intékter

Netioomsattning 2 2 384 810 2 351 056

Ovriga rbrelseintakter 3 570 118 -

Summa rérelseintakter 2 954 928 2 351 056

Rérelsekostnader

Reparationer 4 -419 424 ~72122

Ovriga kostnader 56,7,8 -1 379 806 -1 429 257

Personalkosthader 9 -66 160 -85 703

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgdngar -551 732 -552 239

Fastighetsavgift ach fastighetsskatt -76 800 -76 800

Summa rorelsekostnader -2 493 922 -2 196 121

Rérelseresultat 461 006 154 935

Finansiella poster

Gvriga ranteintakter och liknande resultatposter 43 22

Rantekostnader och liknande resultatposter -287 489 -321 681

Summa finansiella poster 287 456 -321 659

Resuitat efter finansielfa poster 173 650 -166 724

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 173 650 -166 724

Skatter

Arets resultat 173 b50 -166 722
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Balansrdkning

Belopp | kr Nol 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 10 9 587 845 10 134 281
Inventarier, verklyg och installationer 11 152 567 21 487
Summa materiella antdggningstilighngar 9 740 412 10 155 768
Finansiella anldggningstlligangar

Andra langfristiga fordringar 12 300 000 300 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 300 000 300000
Summa anldggningstillgangar 10 040 412 10 455 768
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 34 417 2 411
Ovriga fordringar 17 813 11 428
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 557 987 82 728
Summa kortfristiga fordringar 610 217 96 567
Kassa och bank

Kassa och bank 691 599 523 545
Summa kassa och bank 691 569 523 545
Summa oms#ttningstillgangar 1301816 820 112
SUMMA TILLGANGAR 11342 228 11 075 880

/
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BRF Hjédlmaren
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Balansrékning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 14
Bundet egef kapital
Yitre fond 1443 362 1 366 562
Medlemsinsatser 57 504 57 504
Reservfond 26 864 26 864
Summa bundet eget kapital 1 527 730 1 450 930
Frilt eget kapital
Balanserat resultat -337 574 -94 051
Arets resultat 173 550 -166 722
Summa fritt eget kapital -164 024 -260 773
Summa eget kapital 1363 706 1190 157
Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 16 9115 649 9413 098
Summa langfristiga skulder 9115 649 9413 098
Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder 5 344 -
Leverantérsskulder 155 816 9 530
Ovriga skulder 15 000 3668
Kortfristig det av skulder till kreditinstitut 18 239 315 181 1814
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 447 398 278 248
Summa kortfristiga skulder 862 873 472 627
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 342 228 11 075 882
stillda sikerheter och ansvarsforbindelser
Stillda sdkerheter

2014-12-31 2013-12-31
Panter och darmed jamicrliga sékerheter som
har stélits fér egna skulder och avséttningar
Ovriga stéllda panter och
dérmed jamforiga stkerhelter
Fastighetsinteckningar 9 828 000 9 828 000
Summa stillda sékerheter 9 828 000 9 828 000
Ansvarsférbindelser
Ansvarsforbindelser Inga Inga

SN\
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Tilldggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Aliménna redovisningsprinciper Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovis-ningslagen och
Bokfdringsnémndens allménna rad, K2-reglema for mindre, ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1).
Principerna har tilfdmpats fran 1 januari 2014 vilket kan innebdra en bristande jamférbarhet meilan
rékenskapséaret och de nirmst féregdende aret.

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligdngar
Avskrivningar enfigt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden minskat med bersknat
restvérde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens beréknande livslangd.

Fdljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar %
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 1.5
-Fastighetsforbattringar 2,5
-Ytire anlaggningar 2,0
-Standardférbéttringar 20
-Fastighetsrenovering 2,5
-Ombyggnad iagenhet/okal 10
-Tvéttstuga 10
-Tradgard 5
-Pannrum 5
-Kodlas 20
-Larm 20
-Bredband 2,5
-Fénster 5
-Inventarier 20
-Varme/Energi 3,5

Upplysningar till resultatrdkning

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter och hyror
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31

Arsavgifter, bredband, kabel tv efc. 2336 810 2 303 056
Hyresintékter 48 000 48 000

Summa 2384 810 2 351 056
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Ersattning Lansfdrsakringar 570 118 -
Summa 570 118 -
Not 4 Reparationer

2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31

Reparation och underhail 106 846 80 089
Reparation och underhall éversvamning 312 578 0
Summa 419 424 80 089
Not 5 Ovriga kostnader

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Snérdjning - 438
Stadning och Mattbyten 178 706 185 456
Fordon och Resekostnader 333 1623
Farbrukningsmaterial 22 022 24 004
Farbrukningsinventarier 8 053
Hyra av maskiner och inventarier 6 164
Underhall agenheter 3827
Forsakring slépvagn 1140 296
Drivmedel 581
Bankkostnader 3804
Ovriga externa kostnader avdragsgilla 42 404
Ovriga externa kostnader ej avdragsgilla 7 340
Summa 273793 212 398
Not 6 Taxebundna kostnader

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
El 83713 90 352
Véarme 449 671 478 240
Vatten och aviopp 161 201 137 209
Sophémtning 58 852 60711
Summa 753 437 766 512
Not 7 Ovriga driftskostnader

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Farsakringar 31 666 31137
Bredband 87 595 133 200
Kabel TV 57 836 54 704
Summa 177 097 219 041



BRF Hjdlmaren
746000-1774

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 91 940 68 0865
-Nyanskaffningar 168 275 23 875
-Avyitringar och utrangeringar -33 368
226 847 91 940
Ackumuterade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -70 453 -68 065
-Avytiringar och ufrangeringar 3753
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvérden -7 580 -2 388
-74 280 -70 453
Redovisat virde vid arets slut 152 567 21 487
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid rets borjan 300 000 300 600
Redovisat varde vid arets slut 300 000 300 o0
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2014-12-31 2013-12-31
Ersattning fran Lansforsakringar 504 170
Upplupna hyresintakier 3 300
Férutbetalda kostnader:
Lansforsakringar 32 035 31666
Canal digital 14 456 14 462
Ownit 7 326 33 300
557 987 82728
Not 14 Eget kapital
Inbetalda Fond f6r yttre Balanserat Arets
insatser Rsendond  underhéll restftat resuftat
Vid arets borjan 57 504 26 864 1366562 -94 052 -166722
Avséitning till underhalisfond 76 800 -76 800
Disposition av féregéende ars resultat -166 722 166 722
Arets resultat 173 550
Vid arets slut 57 504 26 864 1443362  -337574 173 550
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
Lanenummer: Réntesats % Rénta bundet fill 2014-12-31 2013-12-31
751503 2,46 2015-01-15 652 046 666 222
751504 2,48 2015-01-15 4 529 594 4 628 062
794821 4,78 2016-06-30 1933 332 2000 600
983380 2,46 2017-09-01 1539 992 1 599 995
983381 2,33 2016-07-30 700 000 700 000
9 354 964 9 594 279
Farfaller inom 1 &r 239 315 181 181
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Not 8 Not Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31

Post, tele och data 20 952 18 730
Revisionsarvode, extern revisor 11 875 11 875
Redovisingstjanster 67 098 79515
Kontorsmaterial 1 306 1242
Styrelseomkostnader, féreningsstdmma 1120 21729
Besikining/konsultarvode 73127
Summa 175 479 133 091
Not 9 Personalkostnader
Andra erséttningar

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Styrelse arvode 50 000 49 995
Premie for arbetsmarknadsférsékring 450
Sociala kostnader 15710 15 708
Summa 66 160 65703
Upplysningar till balansrakning
Not 10 Byggnader och mark

2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 14 931 512 14 918 599
-Nyanskaffningar 12 913
-Utrangering -2 284

14 029 228 14 931 512
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -4 797 232 -4 247 381
-Arets avskrivning enligt plan -544 152 -549 851

-5341 384 -4 797 232

Redovisat virde vid arets slut 9 587 844 10 134 280
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Not 16 Upplupna kostnader och féruthetalda intikter
2014-12-31 2013-12-31

Eon 88 280 74433
IL Recycling/Sophantering 2705 3 596
Redovisning 10 000 10 000
Revision 11 500 11 500
Qcab 73766

Ovriga upplupna kostnader 14 963
Upplupna fonekostnader 17 500

Upplupna réntekostnader 28 414 32 306
Uplupna sociala avgifter 16 710 3100
Férutbetalda hyresintakter 199 533 128 368
Felaktiga och ok&nda inbetalningar -18
Summa 447 398 278 248
Underskrifter

.y -
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Martin Nifsson M;a Séilvander

Jonas Nlhlberg Ben t’émueisson
Auktoriserad revisor FF&réningsvald revisor
KPMG AB




Arsstammoprotokoll

Protokoll fort vid arsstimma med aktie4gare i BRF Hjélmaren, 746000-1774, Malmé 20xx-mm-dd.

Antal Antal

Nérvarande aklier roster

Till ordfsrande for stamman valdes.......

§1

§2 Till ait fora protokoli for stémman valdes.......

§3 Stamman beslat att dagens protokell skulle jamte ordfﬁ;aﬁden justeras av NN
och NN. Ve

s
s
§4 Ovanstaende narvaroftrieckning godkéndes som/;ésuangd.
s

§5 Stamman forklarades i behdrig ordning saryﬁka![ad och dagordningen godkéndes

§6 Styrelsen foch verkstaflande direktdren/ forédrog den upprattade arsredovisningen
och revisicnsherilielsen fsamt koncernr éovisning och koncernrevisionshersttelse/
for rakenskapséret 2014, /

§7 Stamman beslit att faststélia den ?rsredovisningen intagna resultatrakningen
och balansrakningen fr rikenskapsaret.

§8 Stamman beslot  enlighet med/styrelsens foch verkstaliande direktdrens/ férslag
att till forfogande staende vingtmedel 1 279 338 kronor, skall disponeras s att il
utdelning lamnas med xx krgnor per aktie, totalt yy kronor
och alt resterande xx kronﬁ balanseras i ny rékning.

Utbetalningen ska verk?? las (datum)

§9 Styrelsens /ledamot/ lgdaméter foch verkstallande direktdren/ beviljades ansvarsfrihet
for rakenskapséret ?14.

§10  Stamman beslutadé att arvode till styrelsen skulle utgd med xx kronor /att inget arvode
skulle utga till styrélsen, Arvode till revisor skulle utgé enligt rakning.

§11  Till ordinarie /sifrelseledamot/ styrelseledamater for tiden fram till nésta
arsstamma orvaldes NN och MM samt till styrelsesuppleant NN.

§12  Till ordinarig revisor fér kommande fyra ar omvaldes NN och till revisorssuppleant
MM. /"

§13 inga bv];;i@a drenden forelag, varfor stamman forklarades avslutad.

/
/
/
#STYRE(_SEORDF.# NN
Ordférande

Vid protokollet:

NN




Revisionsberattelse
Till f6reningsstamman i Bif Higimaren, org.nr 746000-1774

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r Bef Hjsimaren
for &r 2014,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen sem har ansvaret for att upprétta en &rsredo-
visning som ger en séttvisande bild enligt Arsredovisningslagen
och fir den interna kontrofl som styrelsen beddmer &r nddvin-
dig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehaller vi-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd ocegentligheter
eller pa fel,

Revisorns ansvar

VArt ansvar #r att vttala oss om &rsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utfris enlige god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebér detta att han eller hon
utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing och
god revisionssed i Sverige. Dessa stendarder krdver att den
auktoriserade revisorn féljer yrkesetiska krav samit planesar och
uttdr revisionen for att uppnd rmlig sdkerhal alt &rsredovis-
ningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhdmta revis-
ionsbevis om belopp och annan information § arsredovisningen.
Revisorn viljer vilka 3tgdrdasr som ska utfdras, bland annat
genom att beddma riskerna f6r visentliga felaktigheter i drsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller p3 fel,
Vid denna riskbedbrmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrolfen som &r relevanta fér hur féreningen uppréttar
drsredovisningen f6r att ge en rittvisande bild i syfte att ut-
forma granskningsétgérder som & dndamalsenliga med hinsyn
1ill omsténdigheterna, men inte | syfte att gira att uttalande om
effektiviteten I féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksd en utvirdering av dndaméisenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anviints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksem en utviirdering av den
dvergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser ait de revisionsbevis vi har inhéimiat &r tifleickiigs och
andamdisenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseen-
den rattvisande bild av Brf Hjsimaren finansiclla stilining per
den 31 december 2014 och av dess finansiella resultat f6r aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar férenlig
med Arsredovisningans &vriga delar.

Vi tilistyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrik-
ningen cch balansrikningen féir {dreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av fdrstaget till dispositioner betrdtfande féreningens
vinst eller {Grlust samt styrelsens f6rvaitning fér Brf Hjglmaren
for &r 20114,

Styrelsens ansvar

Dat &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner
betedffande foreningens vinst eller frlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret {ér fdrvaltningen enfigt Bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala oss om férslaget tll
dispositioner betraffande féreningsns vinst eller f6rlust och om
férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revision-
en enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fir vart vttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betrdffande féreningens vinst eller f&elust har vi grans-
kat om térslaget &r férentigt med Bostadseittsiagen.

Som underlag #6r vart uttalande om ansvarsfrinet har vi utéver
véir revision av Arsredovisningen granskat visentliga beslut,
atgirder och forhéllanden i foreningen #6r att kunna bedéma om
n&gon styrelseledamot &r ersdttningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nigon styrelseledamot pa annat sétt
har handlat  stiid med arsredovisningslagen elter féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilrdckliga och
andamélsenliga som grund 6r vart uttalande,

Uttalanden

Vi tiflstyrker att fdreningsstdmman behandlar férlusten enligt
férslaget i forvaltningsberittelsen och beviliar styrelsens leds-
mdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

£

Maimé den /2 14, o1

KPMG AB
YW= gl

Jonas Nihlberg

Auktoriserad revisor Lekmannarevisor







