Org Nr:

Styrelsen for
Brf Hjalmaren

Org.nr: 746000-1774

far harmed avge arsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2016-01-01 '- 2016-12-31




BRF Hjdlmaren 746000-1774

KALLELSE

Medlemmarna i Bostadsrittsforeningen Hjdlmaren
kallas hidrmed till ordinarie foreningsstdmma den 31 maj 2017 k1 18:00

Lokal: Uteplatsen pa foreningens innergérd

DAGORDNING

Oppnande

Godkéannande av dagordningen

Val av stimmoordférande

Anmaélan av stimmoordférandens val av protokollforare

Val av tva justerare tillika réstraknare

Fraga om stdmman blivit stadgeenligt utlyst

Faststdllande av rostlangd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

. Foredragning av revisorns beréttelse

10 Beslut om faststallande av resultat- och balansrdkning

11.Beslut om resultatdisposition

12.Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13.Beslut om arvoden &t styrelsen och revisorer for ndstkommande
verksamhetsar

14.Val av styrelseledaméter och suppleanter

15.Val av revisorer och revisorssuppleant

16.Val av valberedning

17.Stadgar

18.Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem
anmaélt drende

19.Avslutande
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BRF Hjdlmaren 746000-1774

ARSREDOVISNING

Brf Hjalmaren

Org nr 746000-1774

Styrelsen fér hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2016-01-01 ~ 2016-12-31

foreningens 81:a verksamhetsér

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningens dndamal r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostéder for permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

2016-06-13Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1937 p4 fastigheten Hjélmaren 2 som

foreningen innehar med dganderitt. Fastighetens adress &r Nobelviigen 3 A-D, Dalslandsgatan
4 A-B samt Dalslandsgatan 6 1-2U

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten dr fullvirdesforsékrad hos Linsforsikringar.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt f6ljande:

Rok Antal
1 8

2 _ 58

3 2
4 0

5 el. storre 4
Hyresritt, 1 rok 1
Lokaler, hyresritt 1

Total lidgenhetsyta 3 529 kvm
Total lokalyta 17 kvm.
Léagenheternas medelyta 48,3 kvm.
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Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 2016-06-13

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordforande: Lotta Helin

Sekreterare: Mia Sollwander

Ledamot Srdjan Fojs

Ledamot: Martin Nilsson

Ledamot: Henrik Hemdrup (efter 2016-06-13)
Ledamot: Hannes Landstedt (efter 2016-06-13)

Styrelsen har under aret hallit 9 sammantraden.

Firmatecknare tva i forening
Lotta Helin och Srdjan Fojs

Revisorer

Jonas Nihlberg pA KPMG har varit auktoriserad revisor. Kamilla Sandberg var
lekmannarevisor fram till stimman 2016-06-13 da Bengt Samuelsson valdes till
lekmannarevisor.

Valberedning

Stella Arnorsdottir och Hannes Landstedt fram till stimman 2016-06-13 dd Hannes Landstedt
i stéllet invaldes i styrelsen och Stella Arnorsdottir blev ensam valberedning.

Vasentliga héndelser under och efter réikenskapséret

Underhall

Under aret har foreningen genomfort foljande storre underhallsatgarder Sommaren 2016
péborjades underhall och renovering av fasaden och taket pd bada byggnaderna. Fasaden
tvittades och ny fog sattes mellan tegelstenarna. De stenar som var sonder byttes ut. Samtliga
takrédnnor har bytts ut. I samband med renoveringen gjordes en OVK (Obligatorisk
Ventilationskontroll) som &r lagstadgad. OVK:n blev underkénd och det konstaterades att
samtliga ldgenheter hade mycket lagt flode av friskluft. Ventilerna i 14genheterna har darfor
Oppnats och skorstenskanalerna rensats och fétt insatsror av aluminium. Det senare visade sig
vara besvirligt och tidskrivande. Skorstenarna pé huset har renoverats och fatt tak av plat
med nét runt sd att figlar inte kan bygga bo i dem. I entreprenaden ingér ocksé ommaélning av
trapphusen, underhall av fonstren samt att sockeln runt huset ska snyggas till. De senare utfors
under 2017.

Renoveringen har bekostats genom banklén.

Fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen i oktober 2014. Vid besiktningen framkom att tak,
fasad och plat behovde atgérdas senast 2019. Se ovan.

En underhallsplan kommer att upprittas under 2017. Den kommer att innehélla bland annat
byte av entréddrrar, renovering av tvittstugorna samt eventuellt ett bygge av nytt rum oy,
styrelsen. ( P
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Planerade atgérder ska finansieras med hoéjda avgifter. m
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Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under édret till i genomsnitt 634 kr/m? bostadsldgenhetsyta.

Den for &r 2015 uppréttade budgeten Vlsade ett ho;mngsbehov med 5 % och styrelsen beslot
att hoja arsavgifterna fr o m 2016-06-01. '

Styrelsen anser att avgiften under rddande rénteldge behdver hdjas med 2% arligen for att
bekosta kommande underhéll samt amortering av befintliga lan.

Féreningens banklén uppgar pa bokslutsdagen till 20 274 497 kr. Under &ret har féreningen
amorterat 267 819 kr.

Foreningen har under 8ret beslutat sig for att dndra redovisningsprincip fran K2 till K3.

Visentliga forandringar i styrelsens sammanséttning
Tva nya ledamoter valdes in vid stdmman 2016: Henrik Hemdrup och Hannes Landstedt

Visentliga risker och osikerhetsfaktorer som foreningen star infor

For ndrvarande &r huset i gott skick efter renoveringen. Det finns risk for nya 6versvimningar
d& Malmé Stads plan for att hantera nya hundradrsregn (likt det 2014) ligger léngre fram i
tiden.

S4 gott som samtliga 1an &r i dag med “rorlig” rénta. Detta 4r nigot som har diskuterats i
styrelsen och beslut har tagits om att detta &r det bésta for narvarande. Styrelsen foljer
situationen och sammanséttningen kan komma att &ndras.

Medlemsinformation

Under 4ret har 12 l4genhetsoverltelser skett. Vid érets utgang hade foreningen 87
medlemmar. Anledningen till att medlemsantalet §verstiger antalet bostadsritter i fGreningen
ir att mer 4n en medlem kan bo i samma ligenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en
bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Forandring i eget kapital

Uppl. Underhalls Balans Arets
Insatser avgift. fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 84 368 0 1506 162 -226 824 -181 388
Forandring uppskr.fond

Resultatdisp. under aret -181 388 181 388
lanspraktagan 2016 av yttre fond -144 829 144 829

Avsattning ar 2016 ytire

fond 89400 -89400

Arets resultat -252 151

Belopp vid arets slut 84 368 0 1450733 -352783 -252 151
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Ekonomisk stillning och resultat

Resultatet av foreningens verksamhet under ret och den ekonomiska stillningen vid &rets
utgdng framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning,

4-arigt sammandrag

Alla belopp 1 tusentals kronor
2016 2015 2014 2013

Nettoomsittning 2 653 2416 2 955 2 351
Rorelsens kostnader 2687 - -2378 2494 -2196
Finansiella poster, netto -218 -219 -287 -322
Arets resultat 252 -181 174 -167
Likvida medel & fin. placeringar 3453 1161 692 524
Skulder till kreditinstitut 20274 9042 9116 9413
Fond for yttre underhall 1451 1506 1443 1367
Balansomslutning 23331 10701 11342 11076
Fastighetens taxeringsvirde 29800 25600 25600 25600
Soliditet % 4% 11% 12% 11%
Réntekostnad/kr/kvm 63 63 81 91
Léneskuld/kr/kvm 5745 2562 2650 2719
Avgift per kvm/kr 634 626 662 597

Resultatdisposition

Till foreningsstiimmans forfogande stir foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond -408 212
Arets resultat -252 151
Reservering till fond for yttre underhéll, enligt

underhéllsplan -89 400
Ianspréktagande av fond for yttre underhéll motsvarande arets

kostnad 144 829
Summa till stimmans

forfogande -604 934

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras 1 ny rikning -604 934
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Brf Hjalmaren

2016-01-01 2015-01-01
Resultatrdkning 2016-12-31 2015-12-31
Nettoomsattning Not 1 2652734 2415813
Fastighetskostnader , ; ‘
Drift Not 2 -1 239 189 -1071 771
Personalkostnader och arvoden Not 3 -87 673 -79 302
Lopande underhall Not 4 -88 021 -358 929
Periodiskt underhall Not 5 -144 829 -14 000
Ovriga externa kostnader Not 6 -370 159 -204 546
Fastighetsskatt/avgift -89 400 -76 800
Avskrivningar Not 7 -668 086 -572 370
Summa fastighetskostnader -2 687 357 -2 377 717
Rorelseresultat -34 623 38 096
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 5845 3140
Rantekostnader och liknande resuitatposter -223 373 -222 623
Summa finansiella poster -217 528 -219 483
Arets resultat 252151 -181 388
Tillaggsupplysning
Arets resultat -252 151 -181 388
Avsittning underhalisfond 89400  -76800
lansprakstagande av fond for yttre underhall 144 829 14 000
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond 55 429 -62 800
Overskott -196 722 -244 188
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Balansrakning

746000-1774

2016-12-31 2015-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och Mark
Markanlaggningar

Inventarier

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar

Summa anlaggningstiligangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrakningskonto HSB Malmd

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

Not 8
Not 9
Not 10

Not 11

Not 12
Not 13

19 218 067 8 878 204
159 197 182 640

61 829 107 198

19 439 093 9168 042
300 000 300 000
300 000 300 000

19 739 093 9 468 042
60 2823

3452 817 1160 708
44 453 8 635

94 609 60 870
3591 939 1233 036
3591939 1233 036

23 331 032 10701 078
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Balansriakning 2016-12-31 2015-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 14
Bundet eget kapital
Insatser 84 368 84 368
Fond for yttre underhall 1450 733 1506 162
1535101 1590 530
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -352 783 -226 824
Arets resultat -252 151 -181 388
-604 934 -408 212
Summa eget kapital 930 167 1182 318
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 19 961 849 8 729 668
19 961 849 8 729 668
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 312648 312648
Leverant6rsskulder 1740 515 139 482
Ovriga skulder Not 17 0 5548
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 385 853 331413
2439016 789 091
Summa skulder 22 400 865 9518 759
Summa eget kapital och skulder 23 331 032 10701 078
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Brf Hjdlmaren
Noter
Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Da det ar forsta gangen detta samlade regelverk tillampats innebar det byte av redovisningsprincip. Detta
har dock inte vasentligt paverkat jamforbarheten med foregéende 4r trots att féreningen valt att tilampa
3 kap. 5§ fjérde stycket Arsredovisningslagen och inte raknat om jamftrelsetalen.

Byggnader

Aterstaende redovisningsmissig nyttjandeperiod for féreningens byggnad har beddémts vara 79 &r.
Avskrivningar sker linjart dver férvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive vérde. Arets avskrivning pa de olika komponenternas
uppgar genomsnittligt till 2,43 %

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar beréknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa féreningens underhalisplan.
Enligt ny tolkning av foreningens stadgar ar det styrelsen som ar behorigt organ for beslut om reservering
till yttre fond enligt féreningens underhallsplan. Detta innebér att arets omféring mellan fritt och

bundet eget kapital innehaller reservering till och iansprakstagande av yitre fond enligt styrelsens

beslut géllande 2015/2016.
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Brf Hjalmaren
2016-01-01 2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not1 Nettoomsittning :
Arsavgifter bostéder 2235 926 2210 865
Hyresintakter 55785 26 250
Ovriga intakter 361 023 178 698
2652734 2415813
Not 2 Drift ;
Fastighetsskotsel och lokalvard 264 428 184 375
El 72 207 58 081
Uppvéarmning 508 813 446 723
Vatten 148 786 147 886
Sophamtning 69 147 47 420
Ovriga avgifter 175 808 187 286
Summa 1239 189 1071771
Not 3 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode 60 000 60 000
Revisorsarvode 6 000 0
Summa 66 000 60 000
Sociala kostnader 21187 19 302
Ovriga gemensamma kostnader 486 0
Summa 21673 19 302
Totalt 87 673 79 302
Not 4 Lopande underhall
Lépande underhall 995 146 227
Material i Ipande underhall 14 436 8 336
Ldpande underhall av bostéder 1500 0
Lopande underhall av gemensamma utrymmen 27 615 2 196
Lopande underhall tvattutrustning 1206 0
Lépande underhall av installationer 15 227 0
Lépande underhall Va/sanitet 16 167 0
Lépande underhall el 0 5027
Lopande underhall tele/tv/porttelefon 1548 21770
Lépande underhall huskropp utvéndigt 0 10 282
Skadegorelse 4 360 0
Foérsékringsskador 5967 165 091
Summa 88 021 358 929
Not5 . Periodiskt underhall
Periodiskt underhall gemensamma utrymmen 144 829 0
Periodiskt underhall va/sanitet 0 14000
Summa 144 829 14 000
Not 6 évriga externa kostnader
Fdrvaltningsarvoden 87 500 68 314
Revisionsarvoden 11 875 41 500
Ovriga externa kostnader 270 784 94 732
Summa 370 159 204 546
Not 7 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 622 717 527 001
Inventarier 45 369 45 369
Summa 668 086

D
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Brf Hjalmaren

Noter 2016-12-31 2015-12-31

Not8  Byggnader och Mark
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 14 346 205 14 346 205
Omklassificering 10939 138 0
Utrangering tak/fasad -598 370 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 24 686 972 14 346 205
Ingdende ackumulerade avskrivningar byggnader -5 704032 -5 177 031
Arets avskrivningar -599 274 -527 001
Utrangering tak/fasad 598 370 0
Utgaende avskrivningar -5 704 936 -5704 032
Bokfort viarde Byggnader 18 982 036 8642173
Ingdende anskaffningsvédrde mark 236 031 236 031
Utgaende ackumulerade anskaffningsvédrden 236 031 236 031
Bokfort varde Mark 236 031 236 031
Bokfort varde Byggnader och Mark 19 218 067 8 878 204
Taxeringsvérde for:
Byggnad - bostéader 19 800 000 17 600 000

19 800 000 17 600 000
Mark - bostader 10 000 000 8 000 000
10 000 000 8 000 000

Taxeringsvérde totalt 29 800 000 25 600 000

Not9 Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvérde 346 993 346 993
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 346 993 346 993
Ingdende ackumulerade avskrivningar -164 353 -140 910
Arets avskrivningar -23 443 23 443
Utgaende avskrivningar -187 796 -164 353
Bokfért véarde 159 197 182 640

Not 10 - Inventarier ‘ ‘
Ingadende anskaffningsvarde 226 847 226 847
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 226 847 226 847
Ingdende avskrivningar ~119 649 -74 280
Arets avskrivningar -45 369 -45 369
Utgaende avskrivningar -165018 -119 649
Bokfort virde 61829 107 198
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Brf Hjalmaren
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 11 .. Ovriga finansiella anldggningstillgangar
Ovriga finansiella anldggningstiligangar; BRF Lokal 300 000 300 000
Not 12 - Qvriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 8535 -7 697
Aktuell skatte fordringar 35918 16 332
44 453 8 635
Not 13- Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 94 609 60 870
94 609 60 870
Not 14 Fordndring av eget kapital _
Uppl. Underhélls-  Balanserat res.
) Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resultat
Belopp vid arets ingang 84 368 0 1506 162 -226 824 -181 388
Resultatdisponering under aret : -181 388 181 388
lansprakstagande 2016 av yttre fond -144 829 144 829
Avsattning ar 2016 yttre fond 89 400 -89 400
Arets resultat -252 151
Belopp vid arets slut 84 368 0 1450 733 -352 783 -252 151
Not 15 ‘Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 102571 0,90% 2017-06-30 1599 992 134 641
Stadshypotek 983380 2,46% 2017-09-01 1539 992 0
Swedbank Hypotek 2857860395 1,02% 2019-06-19 602 238 26 858
Swedbank Hypotek 2857860494 1,38% 2021-08-23 4 357 275 26 149
Swedbank Hypotek 2857898833 0,83% 2018-06-20 675 000 125 000
Stadshypotek 112663 0,90% 2017-09-08 11 500 000 0
20 274 497 312648
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 19 961 849
Stélida sdkerheter 20 813 000 9 828 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Brf Hjalmaren
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (n3sta ars beréknade amorteringar) 312648 312 648
Not 17 .- Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 0 5548
0 5548
Not 18 .Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna réntekostnader 19 381 22 571
Ovriga upplupna kostnader 157 168 140 911
F&rutbetalda hyror och avgifter 209 304 167 931
385 853 331413
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ReviSionsperatielse

Till féreningsstdmman i Brf Hjdlmaren, org. nr 746000-1774

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Hjalmaren fér ar 2016.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-
ningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktorise-
rade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bitd enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om sty-
reisen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa fel. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alitid kommer att uppticka en vésentlig felak-
tighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oe-
gentligheter eller fel och anses vara védsentliga om de enskilt eller till-
sammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvédndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— {dentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r titirdckliga
och dndamalseniiga for att utgéra en grund f6r vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lmpliga med hénsyn tilf omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
ostikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmaérk-
samheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av séker-
het om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning f6r Brf Hjalmaren for ar 2016 samt av férslaget

till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroli-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaitningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot véasentligt avseende:

~— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen,
eller

— péa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
den auktoriserade revisorn professionelit omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och 6vriga valda reviso-
rers beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
6vertrédelser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens situation.
Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som 4r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget dr férenligt med bostadsréttstagen.

Anmadrkning

Foreningen saknar en uppdaterad underhalispan. Enligt uppgifter fran styrelsen #r detta under framtagande. Vi noterar &ven att féreningen
inte deklarerat skatter och avgifter i rétt tid, vilket resulterat i rdntekostnader om &n triviala till belopp. Vi erinrar styrelsen om vikten av att be-

tala skatter och avgifter i tid.
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