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Kallelse

Medlemmarna i Bostadsrittsforening Hjédlmaren
kallas harmed till ordinarie foreningsstimma l6rdagen den 9 juni 2018 16.00

Lokal: Uteplatsen
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. Oppnande

. Godkdnnande av dagordningen

. Val av stimmoordforande

. Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare

. Val av tva justerare tillika rostrdknare

. Fraga om stdmman blivit stadgeenligt utlyst

. Faststéllande av rostlangd

. Foredragning av styrelsens arsredovisning

. Foredragning av revisorns berattelse

. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning

. Beslut om resultatdisposition

. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

. Beslut om arvoden &t styrelsen och revisorer for ndstkommande verksamhetsar
. Val av styrelseledamdter och suppleanter

. Val av revisorer och revisorssuppleant

. Val av valberedning

. Stadgar ,

. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmilt drende
. Avslutande
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Org nr: 746000-1774

BRF Hjdlmaren

ARSREDOVISNING

Brf Hjdlmaren

Org. nr 7460001774

Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under ridkenskapsaret
2017-01-01 — 2017-12-31

foreningens 82 verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till andamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata
bostadslédgenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och diarmed frémja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1937 pé fastigheten Hjdlmaren 2 som foéreningen innehar
med dganderitt. Fastighetens adress &r Nobelvidgen 3 A-D, Dalslandsgatan 4 A-B samt
Dalslandsgatan 6 1-2U

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt siate i Malmo.

Fastigheten &r fullvirdesforsékrad hos Lansforsdkring. I foreningens fastighetsforsakring ingér
bostadsrittstillagg for foreningens ldgenheter.

Arsredovisningen ir upprittad i SEK.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal
1 8
2 58
3 2
4 0
5 el. storre 4
Hyresritt, 1 rok 1
Lokaler, hyresrétt 1

Total lagenhetsyta 3 529 kvm
Total lokalyta 49 kvm.
Légenheternas medelyta 48,3 kvm.
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BRF Hjéalmaren

De senaste dren har foreningen gjort foljande storre underhéllsdtgirder och investeringar i
fastigheten:
2016/2017  Fasadrenovering — tvitt samt ny fog
Tak - nylagt
Takrannor byttas.
Sockel — putsad samt renoverad
Fonsterunderhall
Friskluftsventiler 6ppnats upp.
Franluftsventiler/skosternkanal rensats och fatt insatsror i aluminium.
Skorstenarna har renoverats samt fatt plattak och skyddsnat mot fagelbo.

Trapphusrenovering — malning, armatur

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstamma holls den 2017-05-31
Nérvarande var X* rostberdttigade medlemmar.

*Stér inte noterat i protokollet fran stimman.

Styrelsen under verksamhetsaret
17-01-01 — 17-05-31

Ordforande: Lotta Helin
Sekreterare: Mia Séllwander
Ledamot: Martin Nilsson

Ledamot: Hannes Landstedt
Ledamot: Henrik Hemdrup

17-06-01 — 17-12-31
Ordforande: Henrik Hemdrup
Sekreterare: Marina Nilsson
Ledamot: Fredrik Mértensson
Ledamot: Hannes Landstedt

Styrelsen har under aret hallit 13 sammantraden.

Firmatecknare tva i forening
17-01-01 — 17-05-31
Lotta Helin & Henrik Hemdrup

17-06-01 — 17-12-31
Henrik Hemdrup & Fredrik Mértensson

Revisorer
Jonas Nihlberg pa KPMG auktoriserad revisor. Bengt Samuelsson lekmannarevisor. ,\N M
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BRF Hjalmaren

Valberedning

Stella Arnorsdottir & Johan Mértensson. Johan avgick 2017-10-31 da han flyttade frdn
foreningen.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Underhall

Under 4ret har foreningen genomfort féljande storre underhallsétgérder:
Fasadrenoveringen med nya tegelfogar som paborjades 2016 fortsatte in i &ret 2017.
Sockeln reparerades samt putsades upp under 2017.

Fonstren i samtliga lagenheter servades och fick nya lister.

Trapphusen malades om och fraschades upp samt fick ny armatur och sensor istéllet for
strombrytare.

Nya riacken sattes upp i trapphusen dar det behdvdes.

Det tidigare planerade bytet till nya entrédorrar har skjutits upp och kommer foras in 1
underhallsplanen. Detta pa grund av att 1anen for renoveringen ej rackte till, da de delar av
renoveringen som hade satts pa 16pande faktura stack ivdg prisméssigt.

Det foreligger fortfarande problematik med att OVK énnu ej &r godkénd, samt att nuvarande
styrelse arbetar med att 16sa de bullerproblem som uppstatt i vissa ldgenheter efter att ventilerna
oppnades upp. Ett drende ligger hos milj6forvaltningen pa buller.

Styrelsen héller pé att upprétta en underhéllsplan och planerar att utfora Fastighetsbesiktning i
samband med denna. De ndrmsta &ren planerar styrelsen for foljande storre atgérder:
Renovering av tvittstugor och entréddrrar.

Viarmesystemet skall ses 6ver och eventuellt atgdrdas vid behov.

Senaste Fastighetsbeskattning gjordes i oktober 2014, Tack, fasad och pldt som enligt denna
behdvde atgérdas senast 2019 &r atgdrdade under 2016/2017 ars renovering.

Planerade tgirder planeras finansieras med sparade pengar eller nya lan.

Ekonomi
Arsavgifterna 2017 uppgick under aret till i genomsnitt 654,17 kr/m? bostadslédgenhetsyta.

Foreningens banklén uppgér pa bokslutsdagen till 21 036 163,00 kr. Under &ret har foreningen
Amorterat 220 000,00 kr.

Styrelsens intention 4r att amortera ner skulderna med de hogre rdntorna forst, for att ha béttre
utrymme att finansiera framtida underhallsbehov med nya lan. I syfte att begrénsa riskerna har
foreningen bundit ldnen pa olika bindningstider och med fast rinta.

Extrastdmma
Extra foreningsstimma angdende Stadgar dndringar, holls 2017-07-19, vari 8 rostberittigade /W\\ FM
medlemmar var representerade. Stdimman beslutade att dndra stadgarna.
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BRF Hjalmaren

Viasentliga fordndringar i styrelsens sammansattning
Tre ledaméter avgick vid stimman 2017: Lotta Helin, Mia Sollwander & Martin Nilsson.
Tva nya ledaméter valdes in vid stimman 2017: Marina Nilsson & Fredrik Mértensson

Visentliga risker och osdkerhetsfaktorer som féreningen star infor

Huset dr for ndrvarande i gott skick efter tak- och fasadrenoveringen 2016/2017.

Risk for att 6versvamning skall ske igen foreligger.

Enligt pressmeddelande frén Malmo stad i januari 2017 finns en skyfall plan fran tekniska
ndmnden. Planen inriktas pa att Malmo ska klara ett hundradrsregn senast ar 2045. Mél for
atgidrder som minimerar visentliga skador ska ha genomforts ar 2025

Gallande 1anen har vi bade 1an med bunden och rorlig rdnta. Styrelsen foljer kontinuerligt upp
dessa for att kunna dndra lanen om storre ranteéndringar forvintas uppsta.

Medlemsinformation

Under éret har 10 ldgenhetsoverlatelser skett. Vid drets utgang hade foreningen 84 medlemmar
(87 foregaende ar).

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter i foreningen ar att mer &n en
medlem kan bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rost
oavsett antalet innehavare.

Nedan framgar foreningens ekonomiska stillning och resultat.

Fordndring av eget kapital

Uppl. Underhalls  Balanserat Arets

Insatser avgift. fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 84 368 kr 0 kr 1450 733 kr -352 783 kr -252 151 kr
Forandring uppskr.fond
Resultatdisp. under aret -252 151 kr 252 151 kr
lanspraktagan. 2017 av yttre fond -1 079 536 kr 1 079 536 kr
Avsittning ar 2017 yttre fond 100 000 kr ~ -100 000 kr
Arets resultat -1 357 401 kr
Belopp vid arets slut 84 368 kr 0 kr 471 197 kr 374 602 kr -1 357 401 kr
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BRF Hjalmaren

Ekonomisk stéllning och resultat

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid arets

utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning

5-arigt sammandrag
Alla belopp i tusentals kronor
2017 2016 2015

Nettoomséttning 2 543 2 653 2416
Rorelsens kostnader -3680 -2687 -2378
Finansiella poster, netto -220 -218 -219
Arets resultat -1357 252 -181
Likvida medel & fin.

placeringar 1 083 3453 1161
Skulder till kreditinstitut 21036 20274 9042
Fond for yttre underhall 471 1451 1 506
Balansomslutning 22596 23331 10701
Fastighetens taxeringsvirde 29800 29800 25600
Soliditet % 2 4% 11%
Alla belopp i kronor

Réntekostnad/kr/kvm 63 63 63
Léaneskuld/kr/kvm 5961 5745 2562
Avgift per kvm/kr 639 634 626

Forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande stir foljande medel i
kr

Balanserat resultat 374 602
Arets resultat -1 357 401
Summa till stimmans forfogande -982 799
Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rékning -982 799

2014
2955
-2 494
-287
174

692
9116
1443

11342
25 600
12%

81
2650
662

2013
2 351
-2 196
-322
-167

524
9413
1367

11 076
25600
11%

1
2719
597

/VN 3%
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2017-01-01 2016-01-01
Resultatrdakning 2017-12-31 2016-12-31
Nettoomsattning Not 1 2 542 533 2652734
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -1 306 029 -1 239 189
Personalkostnader och arvoden Not 3 -79 246 -87 673
Lopande underhall Not 4 -205 709 -88 021
Periodiskt underhall Not 5 -1 079 536 -144 829
Ovriga externa kostnader Not 6 -252 167 -370 159
Fastighetsskatt/avgift -89 400 -89 400
Avskrivningar Not 7 -668 086 -668 086
Summa fastighetskostnader -3680173 -2 687 357
Rorelseresultat -1 137 640 -34 623
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 1665 5 845
Réntekostnader och liknande resultatposter -221 426 -223 373
Summa finansiella poster -219 761 -217 528
Arets resultat -1 357 401 -252 151
Tillaggsupplysning
Arets resultat -1 357 401 -252 151
Avséttning underhallsfond -100 000 -89 400
lansprakstagande av fond for yttre underhall 1079 536 144 829
Netto avséttning (-)/ disposition (+) underhallsfond 979 536 55 429
Overskott -377 865 -196 722
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Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och Mark Not 8 18 618 794 19 218 068
Markanlaggningar Not 9 135 754 159 197
Inventarier Not 10 16 460 61 829
Pagaende nyanléggningar och forskott Not 11 917 864 0
19 688 871 19 439 094
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 12 300 000 300 000
300 000 300 000
Summa anlaggningstillgangar 19 988 871 19 739 094
Omsittningstillgangar
Korttristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1120 60
Avrékningskonto HSB Malmo 1083 378 3452 817
Ovriga fordringar Not 13 83 301 44 453
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 82 276 94 609
1250 075 3591939
Summa omsattningstillgangar 1250 075 3591 939
Summa tillgangar 21 238 946 23 331 032
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Balansridkning 2017-12-31 2016-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 15
Bundet eget kapital
Insatser 84 368 84 368
Fond for yttre underhall 471 197 1450 733
555 565 1535101
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 374 602 -352 783
Arets resultat -1 357 401 -252 151
-982 798 -604 934
Summa eget kapital -427 233 930 167
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 20 816 163 19 961 849
20 816 163 19 961 849
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 17 220 000 312648
Leverantorsskulder 259 777 1740 515
Ovriga skulder Not 18 20 453 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 349 787 385 853
850 016 2439 016
Summa skulder 21666 179 22 400 865
Summa eget kapital och skulder 21 238 946 23 331 032

NP
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Brf Hjdlmaren
Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen &r upprattad i valutan SEK.

Byggnader

Aterstadende redovisningsmassig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedémts vara 78 ar.
Avskrivningar sker linjart ver forvantade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenternas
uppgar genomsnittligt till 3,56 %

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar berdknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa.
Detta innebar att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp(fakturabelopp).

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan.
Enligt ny tolkning av féreningens stadgar &r det styrelsen som ar behérigt organ fér beslut om reservering
till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebar att arets omféring mellan fritt och

bundet eget kapital innehaller reservering till och iansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens

beslut géllande 2016/2017.
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2017-01-01 2016-01-01
Noter Resultatrakningen 2017-12-31 2016-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter bostéder 2255016 2 235 926
Hyresintékter 65 128 55785
Ovriga intakter 222 389 361 023
2542 533 2652734
Not 2 Drift
Fastighetsskotsel och lokalvard 270630 264 428
El 72 479 72 207
Uppvarmning 542 310 508 813
Vatten 143 067 148 786
Sophdmtning 69 682 69 147
Ovriga avgifter 207 861 175 808
Summa 1306 029 1239 189
Not 3 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode 57 300 60 000
Revisorsarvode 3000 6 000
Summa 60 300 66 000
Sociala kostnader 18 946 21187
Ovriga gemensamma kostnader 0 486
Summa 18 946 21673
Totalt 79 246 87 673
Féreningen har inte haft nagra anstéllda under aret
Not 4 Lépande underhall
Lépande underhall 0 995
Material i I6pande underhall 14 674 14 436
Lopande underhall av bostader 0 1 500
Lopande underhall av gemensamma utrymmen 30 169 27 615
Lépande underhall tvattutrustning 10 622 1206
Lopande underhall av installationer 1552 16 227
Lépande underhall Va/sanitet 46 360 15 167
Lopande underhall varme 6 822 0
Lopande underhall el 16 887 0
Lopande underhall tele/tv/porttelefon 18 935 1548
Lopande underhall huskropp utvandigt 1063 0
Lopande underhall markytor 20 830 0
Skadegorelse 18 136 4 360
Forsakringsskador 19 659 5967
Summa 205 709 88 021
Not 5 Periodiskt underhall
Periodiskt underhall 16 392 0
Periodiskt underhall lokaler 37 625 0
Periodiskt underhall gemensamma utrymmen 790 750 144 829
Periodiskt underhall vdrme 23 570 0
Periodiskt underhall el 203 059 0
Periodiskt underhall huskropp utvéndigt 8 140 0
Summa 1079 536 144 829
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2017-01-01 2016-01-01

Noter Resultatrakningen 2017-12-31 2016-12-31
Not 6 Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvoden 107 927 87 500

Revisionsarvoden 12125 11 875

Ovriga externa kostnader 132 115 270 784

Summa 252 167 370 159
Not 7 Avskrivningar

Byggnader och ombyggnader 622 717 622 717

Inventarier 45 369 45 369

Summa 668 086 668 086
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Noter Balansrikningen 2017-12-31 2016-12-31
Not8 Byggnader och Mark
Ingédende anskaffningsvérde byggnader 24 686 972 14 346 205
Omklassificering 0 10 939 138
Utrangering Tak/Fasad 0 -598 370
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 24 686 972 24 686 972
Ingdende ackumulerade avskrivningar byggnader -5 704 936 -5 704 032
Arets avskrivningar -599 274 -599 274
0 598 370
Utgaende avskrivningar -6 304 210 -5 704 936
Bokfort viarde Byggnader 18 382 762 18 982 036
Ingédende anskaffningsvéarde mark 236 031 236 031
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 236 031 236 031
Bokfort varde Mark 236 031 236 031
Bokfort viarde Byggnader och Mark 18 618 793 19 218 067
Taxeringsvérde for:
Byggnad - bostader 19 800 000 19 800 000
19 800 000 19 800 000
Mark - bostader 10 000 000 10 000 000
10 000 000 10 000 000
Taxeringsvarde totalt 29 800 000 29 800 000
Not9 Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 346 993 346 993
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 346 993 346 993
Ingdende ackumulerade avskrivningar -187 796 -164 353
Arets avskrivningar -23 443 -23 443
Utgaende avskrivningar -211 239 -187 796
Bokfort varde 135 754 159 197
Not 10 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 226 847 226 847
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 226 847 226 847
Ingédende avskrivningar -165 018 -119 649
Arets avskrivningar -45 369 -45 369
Utgaende avskrivningar -210 387 -165 018
Bokfort viarde 16 460 61 829
Not 11 Pagaende byggnation
Arets investeringar 917 864 0
Pagaende nyanldaggningar 917 864 0

Projekt Tak/fasad har fortsatt under ar 2017.
Beréknas vara klart under ar 2018

M
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Noter Balansrdkningen 2017-12-31 2016-12-31
Not12 Ovriga finansiella anldggningstillgangar
Ovriga finansiella anlaggningstillgangar 300 000 300 000
BRF Lokal
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 47 383 8535
Ovriga fordringar 35918 35918
83 301 44 453
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 82 276 94 609
82 276 94 609
Not 15 Forandring av eget kapital
Uppl. Underhalls-  Balanserat res.
Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resultat
Belopp vid arets ingang 84 368 0 1450 733 -352 783 -252 151
Resultatdisponering under aret -252 151 252 151
lansprakstagande 2017 av yttre fond -1 079 536 1079 536
Avsaéttning ar 2017 yttre fond 100 000 -100 000
Arets resultat -1 357 401
Belopp vid arets slut 84 368 0 471197 374 602 -1 357 401
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788789528 0,80% 2019-08-14 1539 992 0
Nordea Hypotek 39788789536 0,75% 2019-08-14 11 500 000 0
Stadshypotek 146682 1,58% 2022-06-30 1 566 658 0
Swedbank Hypotek 2857860395 1,02% 2019-06-19 502 238 100 000
Swedbank Hypotek 2857860494 1,38% 2021-06-23 4 357 275 0
Swedbank Hypotek 2857898833 0,83% 2018-06-20 575 000 100 000
Swedbank Hypotek 2859479608 0,86% 2018-03-28 995 000 20 000
21036 163 220 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 20816 163
2017-12-31 2016-12-31
Stéllda sakerheter 21160 000 20 813 000
Eventualférpliktelser Inga Inga

y/ 4/
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Noter Balansrdkningen 2017-12-31 2016-12-31
Not 17 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (ndsta ars berdknade amorteringar) 220 000 312 648
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 9990 0
Arbetsgivaravgifter 10 463 0
20 453 0
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader 18 755 19 381
Ovriga upplupna kostnader 114 955 157 168
Forutbetalda hyror och avgifter 216 077 209 304
349 787 385 853
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REVISIONSDer:

Till foreningsstamman i BRF Hjalmaren, org. nr 746000-1774

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for BRF Hjalmaren fér ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrikningen och balansréakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
mé&gan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa fel. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felak-
tighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oe-
gentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller till-
sammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pé fel, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som 4r tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller sidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hé&ndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér BRF Hjalmaren for ar 2017 samt av férslaget

till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vrt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad s& att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
néagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lémpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Véart mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersitt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.
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KPMG AB

Jonas Nihlberg

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och évriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det inne-
bér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation.
Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Fortgéendevald revisor

Auktoriserad revisor
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