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Kallelse

Medlemmarna i Bostadsrattsforening Hjalmaren i Malmo kallas hédrmed till ordinarie
foreningsstdmma sondagen den 16 juni 2019 kl. 16.00.

Lokal: Uteplatsen
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. Val av tva justerare tillika rostraknare
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. Foredragning av styrelsens arsredovisning

. Foredragning av revisorns berattelse
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Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning

Beslut om resultatdisposition

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

Beslut om arvoden &t styrelsen och revisorer for nastkommande verksamhetsar

Val av styrelseledamoter och suppleanter

Val av revisorer och revisorssuppleant

Val av valberedning

Av styrelsen till staimman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmaélt arende
Avslutande
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ARSREDOVISNING

Brf Hjalmaren

Org. nr 7460001774
Styrelsen far hdrmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret

2018-01-01 - 2018-12-31

foreningens 83:e verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE
Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsforeningens hus uppléta
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrénsning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1937 pa fastigheten Hjdlmaren 2 som foreningen innehar
med #dganderétt. Fastighetens adress dr Nobelvigen 3 A-D, Dalslandsgatan 4 A-B samt
Dalslandsgatan 6 1-2U,

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt sdte i Malmo.

Fastigheten dr fullvirdesforsakrad hos Protector Forsikring Sverige. I foreningens
fastighetsforsikring ingdr bostadsrittstillagg for foreningens ldgenheter.

Arsredovisningen #r uppréttad i SEK.
Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt féljande:

Rok Antal
1 8
2 58
3

4

5 el. storre
Hyresritt, 1 rok
Lokaler, hyresriitt

_— U O N

Total ligenhetsyta 3 529 kvm M\S
Total lokalyta 49 kvm.
Légenheternas medelyta 48,3 kvm.
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De senaste dren har foreningen gjort foljande stérre underhéllsdtgarder och investeringar i

fastigheten:

2016/2017 Fasadrenovering — tvitt samt ny fog.
Tak nylagt.
Takrédnnor utbytta.
Sockel — putsad samt renoverad.
Fonsterunderhall.

Friskluftsventiler 6ppnats upp.

Franlufisventiler/skostenskanal rensats och fétt insatsror i aluminium.
Skorstenarna har renoverats samt fatt pldttak och skyddsnédt mot fagelbo.

Trapphusrenovering — malning, armaturer

Foreningsstdmma

Ordinarie foreningsstimma holls den 2018-06-09

Nirvarande var 13 rostberéttigade medlemmar,
Samt 3 med fullmakt.

Under verksamhetsdret har foreningen haft foljande fortroendevalda i styrelsen

2018-01-01 —-2018-07-11

Ordforande: Henrik Hemdrup
Sekreterare: Marina Nilsson
Ledamot: Fredrik Mértensson
Ledamot: Hannes Landstedt

2018-07-12 - 2018-12-31

Ordférande: Henrik Hemdrup
Sekreterare: Marina Nilsson
Ledamot: Fredrik Méartensson
Ledamot: Hannes Landstedt
Ledamot: Anna Bjund

Styrelsen har under dret hallit 15 sammantriden.

Firmatecknare tva i forening

Henrik Hemdrup & Fredrik Mértensson
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Revisorer

Jonas Nihlberg pd KPMG auktoriserad revisor. Bengt Samuelsson lekmannarevisor.

Valberedning

2018-01-01 —2018-06-09

Stella Arnorsdottir

2018-07-11 - 2018-12-31

Natasa Gioufisis

Visentliga hdndelser under rdakenskapsaret
Drift

I slutet av sommaren 2018 uppdagades att ndgot inte stimde med hénsyn till var vaktmastare.
Efter undersokning framkom det att HSB under stora delar av 2018, har fakturerat féreningen for
vaktmistarjobb som ej har utforts, eller utforts bristfilligt.

Vi hade méte med dem om detta och i september fick vi en dverenskommelse med HSB om att
vi ldmnar den tekniska forvaltningen 5 manader tidigare dn kontraktet for teknisk forvaltning
16per ut, samt att de aterbetalar 16 755 kr till féreningen.

Offerter fran olika bolag togs in for att hitta ny ekonomisk forvaltare, teknisk forvaltare (stdd och
vaktmastartjénster) samt fastighetsjour. Vi skrev direfter avtal pd ekonomisk forvaltning med
Delagott (D-syd) och Veteranpoolen pa den tekniska, medan fastighetsjouren togs Gver av
Security Assistance.

Underhall

Under aret har foreningen inte genomfort ndgra storre underhdllsatgérder.

[ tridgdrd och uteplats skedde en del underhallsarbete.
Det inkdptes en ny grill. Rénntrddet som tyvirr dott, togs bort och planeras att ersittas med ett

nytt tréd. r\[
Drineringen i hornet av tridgdrden, ddr den férhdjda rabatten mot huskroppen 1dg, var felaktigt \?k‘
o
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utford. Detta gjorde den delen av drineringen dels till ett tillhall for rattor som gjorde gangar i
isoleringen, dels riskerade véggen fuktskador utav den felaktiga konstruktionen. Denna biten
grivdes ut och atgérdades under hosten 2018.

I samband med att dréneringen atgérdades, drog tridgdrdsgruppen dven bort murgrénan pa
inrddan av Anticimex, detta da den i sig drar till sig rattor som gérna har murgrona som tillhall.

Det foreldg under 2018 ars ingang tyvérr fortfarande problematik med att OVK édnnu ej godkénts
i 8 lagenheter samt spaet. I december 2018 kvarstod att fd OVK godkénd i 1 ldgenhet samt
spaet. Styrelsen har dven arbetat med att 16sa den bullerproblematik som uppstatt i vissa
lagenheter efter att ventilerna 6ppnades upp i samband med renoveringen ar 2016/2017.
Bullerdémpande atgérder har genomforts dér miljoforvaltningen dlagt foreningen att atgérda
bullret i en ldgenhet dér véirdena dverskred det godkénda.

Styrelsen ser fortfarande Gver offerter pa renovering av tvittstugorna och forvéntar att avsluta
detta i januari 2019 och da gé till beslut om vilken leverantér vi ska anlita.

For att gora spaet mer attraktivt beslutades pa stimman 2018 ett OK pa inkommen motion att vi

skall inforskaffa en IR-Bastu.

Nar vi skulle till att mala om spaet, da firgen och putsen rasade av vidggarna efter skadorna fran

oversvimningen, framgick det att viggarna var i sémre skick &n vi trott och behdvde putsas fore
det mélas, varvid installationen av bastu senarelagts. Det berdknas att spaet ska malas och putsas
dér det behdvs i januari / februari 2019. Direfter sitts bastun in.

Styrelsen arbetar fortfarande pé att ta fram en underhéllsplan. Detta ér ett storre projekt da
foreningen inte haft en underhéllsplan pa artal.

Planerade atgérder planeras finansieras med sparade pengar eller nya lan.

Ekonomi
Arsavgifterna 2018 uppgick under dret till i genomsnitt 654,17 kr/m? bostadsldgenhetsyta.

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 20 808 663,00 kr. Under aret har foreningen
amorterat 220 000,00 kr.

Styrelsen kommer lédgga budgeten for féreningen med den nya forvaltaren och i samband med
den analysera om vi bér hoja avgiften.

Styrelsens intention &r att amortera ner skulderna med de hogre rédntorna forst, for att ha béttre

utrymme att finansiera framtida underhédllsbehov med nya lan. I syfte att begrénsa riskerna har o

foreningen bundit lanen pé olika bindningstider och med béda fast och rorlig réinta. ,
R
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Extrastamma

Extra foreningsstimma holls den 2018-07-11

Nérvarande var 13 rostberittigade medlemmar.

Samt 0 med fullmakt.

Extra foreningsstimma angdende stadgedndringar, val av valberedning, samt inval av ledamot.
Stdémman beslutade att dndra stadgarna.

Vésentliga fordndringar i styrelsens sammanséttning

En till ledamot valdes in vid extrastimman 2018: Anna Bjund.

Visentliga risker och osdkerhetsfaktorer som foreningen star infér

Huset &r for ndrvarande i gott skick.

Risk for att Gversvimning kan ske igen foreligger.

Till detta vill vi ldgga till att enligt ett pressmeddelande fran Malmo stad i januari 2017 finns en
skyfallsplan fran tekniska nimnden. Planen inriktas pé att Malmo ska klara ett hundradrsregn
senast dr 2045. Mal for atgdrder som minimerar vésentliga skador ska ha genomforts ar 2025.

Foreningens l&n dr tecknade med fast och rorlig rinta pa olika 16ptider. Styrelsen foljer
kontinuerligt upp dessa for att kunna dndra ldnen om stérre réntedndringar forvintas uppsta.

Medlemsinformation

Under aret har 7 ldgenhetsoverlatelser skett. Vid drets utging hade foreningen 84 medlemmar
(84 foregaende dr).

Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsrétter i foreningen ér att mer én en
medlem kan bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost
oavsett antalet innehavare.

Nedan framgér foreningens ekonomiska stéllning och resultat.

¥ ™
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Férandring av eget kapital

Belopp vid arets ingang
Resultatdisp. under aret

Insatser
57 504

lanspraktagan. 2018 av yttre fond

Avsittning ar 2018 yttre fond

Arets resultat
Belopp vid arets slut

57 504

Ekonomisk stéllning och resultat

Resultatet av foreningens verksamhet under dret och den ekonomiska stéllningen vid drets
utgéng framgdr av efterfoljande resultat- och balansridkning

S-drigt sammandrag

Alla belopp i tusentals kronor

Nettoomsiittning
Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin.
placeringar

Skulder till kreditinstitut
Fond for yttre underhall
Balansomslutning
Fastighetens taxeringsvirde
Soliditet %

Alla belopp i kronor
Riéntekostnad kr/kvm
Laneskuld kr/kvm
Avgift kr/kvm

2018
2567
-2 555
-199
-187

1175
20 809
480
20 606
29 800
-3%

57
5896
639

Uppl.
avgift.
26 864

26 864

2017
2543
-3 680
-220
-1 357

1083
21036
471
22 596
29 800
2%

63
5961
639

Underhalls
fond
471 197

-80 545
89 400

480 052

2016
2653
-2 687
-218
-252

3453
20274
1451
23 331
29 800
4%

63
5745
634
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Balanserat Arets
resultat resultat
374 602 -1 357 401

-1 357 401 1 357 401
80 545
-89 400

-186 612
-991 654 -186 612

2015
2416
-2378
-219
-181

1161
9042
1506
10 701
25600
11%

63
2562
626

2014
2955
-2 494
-287
174

692
9116
1 443

11342
25600
12%

81
2650
662
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Forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande stir féljande medel i kr

Balanserat resultat -991 653
Arets resultat -186 612
Summa till stiimmans forfogande -1178 265

Styrelsen foresldr foljande disposition
Balanseras i ny rikning -1 178 265
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Brf Hjdlmaren

2018-01-01 2017-01-01

Resultatréikning 2018-12-31 2017-12-31
Nettoomsiittning
Arsavgifter och hyresintékter Not 1 2 334 852 2320 144
Ovriga intakter Not 2 232 496 222 389
Summa Nettoomsaéttning 2 567 348 2542 533
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -1 293 495 -1 306 029
Personalkostnader och arvoden Not 4 -97 485 -79 246
Loépande underhall Not 5 -125 335 -205 709
Periodiskt underhall Not 6 -80 545 -1 079 536
Ovriga externa kostnader Not 7 -209 154 -252 167
Fastighetsskatt/avgift -86 474 -89 400
Avskrivningar Not 8 -662 179 -668 086
Summa fastighetskostnader -2 554 667 -3680173
Rérelseresultat 12 682 -1 137640
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 1371 1 665
Réntekostnader och liknande resultatposter -200 664 -221 426
Summa finansiella poster -199 293 -219 761
Arets resultat -186 612 -1 357 401
Tilldggsupplysning
Arets resultat -186 612 -1 357 401
Avsittning underhallsfond -89 400 -100 000
lansprakstagande av fond fér ytire underhall 80 545 1079 536
Netto avséttning (-)/ disposition (+) underhallsfond -8 855 979 536
Overskott 195 467 -377 865

w \W\‘
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Balansrikning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgéngar
Anléggningstiligangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och Mark Not 9 19 028 880 18 618 794
Markanlaggningar Not 10 0 135754
Inventarier Not 11 0 16 460
Pagaende nyanléggningar och forskott Not 12 0 917 864
19 028 880 19 688 871
Summa anléggningstillgangar 19 028 880 19 688 871
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 1120
Avrékningskonto HSB Malmd 875 358 1083 378
Ovriga fordringar Not 13 125 071 83 301
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 45 563 82 276
1045 992 1 250 075
Kortfristiga placeringar Not 15 300 000 300 000
Kassa och bank
Kassa och Bank 231 602 0
231 602 0
Summa omséttningstillgangar 1577594 1 550 075
Summa tillgangar 20 606 474 21 238 946

[% N /{///
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Brf Hjdlmaren

Balansridkning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 16

Bundet eget kapital

Insatser 57 504 57 504

Upplatelseavagifter 26 864 26 864

Fond for yttre underhall 480 052 471 197

564 420 555 565

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -991 653 374 602

Arets resultat -186 612 -1 357 401
-1 178 265 -982 798

Summa eget kapital -613 845 -427 233

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 6 841 433 20 816 163
6 841 433 20 816 163

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 13 967 230 220 000

Leverantorsskulder 116 338 259 777

Ovriga skulder Not 19 24 322 20 453

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 20 270 995 349 787
14 378 885 850 016

Summa skulder 21 220 318 21 666 179

Summa eget kapital och skulder 20 606 474 21 238 946

W
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Brf Hjdimaren
Noter
Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012;1 Arsradovisning och koncernredovisning (K3).

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Byggnader

Aterstaende redovisningsméssig nyttjandeperiod fér foreningens byggnad har bedémts vara 77 ar.
Avskrivningar sker linjért 6ver férvantade nyttjandaperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive vérde. Arets avskrivning pa de olika komponenternas
uppgér genomsnittligt till 2,43 %

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar beréknat pa inventariemas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta,

Ovriga tiligéngar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvardet om inte annat anges.

Inkomster
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féraningen fatt eller beréknas fa.
Detta innebdr att féreningen redovisar inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp).

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pé foreningens underhélisplan,
Enligt ny tolkning av foreningens stadgar #r det styrelsen som &r behbrigt organ for beslut om reservering
till yttre fond enligt féreningens underhallsplan. Detta innebér att rets omforing mellan fritt och

bundet eget kapital innehdller reservering till och iansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens

beslut géllande 2018.
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Brf Hjdlmaren
2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifier bostider 2255016 2255016
Hyresintakter 79 836 65 128
Bruttoomsiittning 2 334 852 2 320 144
Not2 Ovriga Intiikter
Ovriga intékter 232 496 222 389
232 496 222 389
Not 3 Drift
Fastighetsskétsel och lokalvard 227793 270 630
El 100 155 72 479
Uppvérmning 537 285 542 310
Vatten 148 390 143 067
Sophédmtning 72 403 69 682
Ovriga avgifter 207 469 207 861
Summa 1293 495 1 306 029
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode 66 000 57 300
Revisorsarvode 6 600 3000
Summa 72600 60 300
Sociala kostnader 24885 18 946
Summa 24 885 18 946
Totalt 07 485 79 246
Not5 Lépande underhill
Material i lipande underhall 45 652 14 674
Lopande underhall av gemensamma utrymmen 797 30 169
Lépande underhall tvattutrustning 898 10 622
Lépande underhall av installationer 36517 1652
Lépande underhall Va/sanitet 0 46 360
Lépande underhall vdrme 8 849 6 822
Ldpande underhall el 2038 16 887
Lépande underhall tele/tv/porttelefon 0 18 935
Lépande underhall huskropp utvéndigt 3125 1063
Lopande underhall markytor 0 20 830
Skadegbrelse 25084 18 136
Forsdkringsskador 2375 19 659
Summa 125 335 205 709
Not 8 Periodiskt undarhall
Periodiskt underhall 0 16 392
Periodiskt underhall lokaler 0 37 625
Periodiskt underhall gemensamma utrymmen 0 790 750

Periodiskt underhall installationer 18 045 0

Periodiskt underhall vérme 0 23 570
Periodiskt underhall el 0 203 059
Periodiskt underhall huskropp utvéndigt 0 8140
Periodiskt underhall markytor 62 500 0
Summa 80 545 1079 536
W
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Brf Hjdlmaren
2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not7 svﬂgg externa kostnader
Forvaltningsarvaden 110077 107 927
Revisionsarvaden 12375 12 125
Ovriga externa kostnader 86 702 132 115
Summa 209 154 252 167
Not8  Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 645719 622 717
Inventarier 16 460 45 369
Summa 662 179 668 086
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Brf Hjdlmaren

Noter 2018-12-31 2017-12-31

Not9  Byggnader och Mark
Ingéende anskaffningsvarde byggnader 24 686 972 24 686 972
Omklassificering 920 052 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 25 607 024 24 686 972
Ingdende ackumulerade avskrivningar byggnader -6 304 210 -5 704 936
Arets avskrivningar -622 276 -599 274
Utgéende avskrivningar -6 926 486 -6 304 210
Bokfort varde Byggnader 18 680 538 18 382763
Ingdende anskaffningsvédrde mark 236 031 236 031
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 236 031 236 031
Bokfdrt viarde Mark 236 031 236 031
Bokfort virde Byggnader och Mark 18 916 569 18 618 794
Taxeringsvarde for:
Byggnad - bostader 19 800 000 19 800 000

19 800 000 19 800 000
Mark - bostader 10 000 000 10 000 000
10 000 000 10000 000

Taxeringsvérde totalt 29 800 000 29 800 000

Not10 Markanléggningar
Ing&ende anskaffningsvarde 346 993 346 993
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 346 993 346 993
Ingdende ackumulerade avskrivningar -211 239 -187 796
Arets avskrivningar -23 443 -23 443
Utgdende avskrivningar -234 682 -211 239
Bokfort virde 112311 135754

Not11 Inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 226 847 226 847
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 226 847 226 847
Ing&ende avskrivningar -210 387 -165 018
Arets avskrivningar -16 460 -45 369
Utgaende avskrivningar -226 847 -210 387
Bokfért virde 0 16 460

Not 12 Pégéende byggnatlon |
Ingaende anskaffningsvérde 917 864 0
Omklassificering -920 052 0
Arets investeringar 2188 917 864
Péigdende nyanldggningar 0 917 864

W
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Brf Hjdlmaren
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not13 Ovrigalkortfristiga fordringar A
Skattekonto 86227 47 383
86 227 47 383
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna Intékter 45 563 82 276
45 563 82 276
Not'15  Kortfristiga placeringar
BRF Lokal 300 000 300 000
Not 16 Fériindring av eget kaplital
Uppl. Underhdlls-  Balanserat res.
nsatser avgifter fond [Disp.fond Arets resultat
Belopp vid drels ingang 57 504 26 864 471 197 374 602 -1 357 401
Resultatdisponering under aret -1 357 401 1357 401
lansprakstagande 2018 av ytire fond -80 545 B0 545
Avsittning ar 2018 ytire fond 89 400 -89 400
Arets resuitat -186 612
Belopp vid arets slut 57 504 26 864 480 052 -991 653 -186 612
Not 17 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Lanelnstitut Lanenummer Rénta Slutdatum Belopp
Nordea Hypotek 39788857604 1,30% 2020-09-16 917 500
Stadshypotek 146682 1,58% 2022-06-30 1 566 858
Swedbank Mypotek 2857860494 1,38%  2021-06-23 4 357 275
6 841 433
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 841 433
L&n som har slutforfallodag inom et &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder,
oavselt om fortsatt beldning sker hos bank.
Eventualforpliktelser och stillda séikerheter
’ 2018-12-31 2017-12-31
Stiillda sikerheter 21160000 | 21160000
Eventualférpliktelser Inga. | Ingal
Not18 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Slutdatum Belopp amortering
Nordea Hypotek 397868789528 0,80% 2019-08-14 1539 992 0
Nordea Hypotek 39788789536 0,75% 2019-08-14 11 500 000 0
Nordea Hypotek 39788857604 1,30% 2020-09-16 0 50 000
Swedbank Hypotek 2857860395 1,02% 2019-06-19 302 238 100 000
Swedbank Hypotek 2857898833 0.91% 2019-06-28 375 000 100 000
13717 230 250 000
Kortfristiga skulder 13 967 230
2018-12-31 2017-12-31
Nésta ars berdknade amorteringar 250 000 220 000
\‘él FM
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Brf Hjdlmaren
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not18  GOvriga kortfristiga skulder B A Vel Tk,
Kallskatt 11880 99890
Arbelsgivaravgifter 12 442 10 463
24 322 20453
Not20 'Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader 18 166 18 755
Ovriga upplupna kostnader 121 080 114 955
Forutbetalda hyror och avgifter 131 749 216 077
270 995 349 787
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VAr revisionsberéttelse har 21 / 5 . _20¢ avgivits betréffande denna arsredovisning
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SIonsperatelse

Till féreningsstamman i BRF HIALMAREN, org. nr 746000-1774

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér BRF HJALMAREN for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststéller resultatréakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sa@kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hég grad av séker-
het, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en véasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som 4&r tillrackliga
och dndamalsenliga fér att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en véasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller &sidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvéarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stélining.

Revisionsberittelse BRF HIALMAREN, org. nr 746000-1774, 2018
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér BRF HIALMAREN fér ar 2018 samt av fér-

slaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillr&ckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehoyv, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen,
eller

pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Malmé den 27 maj 2019

KPMG AB
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Andréa Akesson

Fortroendevald revisor

Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av riakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.
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