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Ett eget hem ar
ingen sjalvklarhet

en som har méjlighet att kopa
sin bostad har ocksa i de allra
flesta fall valt den utifrdn vad
som passar bast. Min instill-
ning &r att alla ska kunna dga
sin bostad men tyvérr har den-
na mdjlighet naggats i kanten under senare dr.
Vi dr en bostadsrattsorganisation och i denna
tidning fokuserar vi sjdlvklart pd bostadsratten.
Detta nummer handlar om vad du som medlem
i en bostadsrittsforening bor tdnka pd nédr du
laser arsredovisningen. Men det finns ocksa
andra mjuka vérden vad giller bostdder, bort-
om att dga eller forsta foreningens
ekonomi. Namligen vad
som utmdrker en bra
bostad. En bostad ar ett
hem, en plats dér du kan
kanna dig trygg och din
tillvaro utgdr ofta fran
hemmet. Det dr mer dn
nagot som bara erbjuder
skydd fran vader och
vind. Enligt en FN-konvention &r bostaden en
mansklig rattighet. Jag kan konstatera att det
fortfarande inte ser ut sa i varlden, aven om det
i stort trots allt gér at ratt hall ndr fattigdomen
minskar. Vi som 4nda har en bostad att komma
hem till kan kidnna tacksamhet 6ver att ha
det privilegiet.

Som jag ndimnde handlar detta P~ ;
nummer om arsstimman och
arsredovisningen. Grunden for
en bostadsrattsforening ér att
skapa ett gott boende for sina
medlemmar. Det dr ni som
gemensamt skapar detta
och att ga pa arsstimman
dr att vara delaktig. Ta den
chansen och tink pa all
den tid som styrelsen
lagt ner under aret for
att varda er gemensam-
ma tillgang.

Hemmet ar mer
an nagot som
bara erbjuder

skydd fran vader
och vind.

Ulrika Blomqvist
vd, Bostadsratterna
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Hant sen sist

intr

A

Tweets

Bostadsmarknaden pa twitter

@tanjarasmusson

Och 6versyn av amorte-
ringskravet. Och analys

av hur férandringar av
ranteavdraget skulle paverka
efterfragan. Bara ett par tips i
all 6dmjukhet.

Tanja Rasmusson, néringspo-
litisk chef pa Byggféretagen,
om finansministerns uttalande
att férdndringar i boldnetaket
ar den lagt hangande frukten
fér att hjdlpa unga som ska
képa sin férsta bostad.

@lennartweiss
= Séankta ranteavdrag skulle
per omgaende hoja trosk-
larna till bostadsmarknaden
fér unga och kapitalsvaga.
Om en san atgard kombineras
med sankta kapitalskatter blir
de férdelningspolitiska effek-
terna &n mer negativa.

Lennart Weiss, kommersiell
direktér pa Veidekke och so-
cialdemokrat, om konsekven-
serna av att héja hushdllens
kostnader.

Fortsatt oklart

om uppskovsrdntan

Din bostadsratt har tidigare
rapporterat om oséakerheten kring
framtiden for uppskovsrantan. Den
som idag séljer sin bostad och inte

betalar vinstskatten direkt maste
da betala en arlig ranta till staten.
Enligt januariavtalet ska rantan pa
uppskovsbeloppet helt slopas, men
regeringen har annu inte meddelat
nar detta ska ske. Pa en skriftlig
fraga fran Carl-Oskar Bohlin (M) om
nar reglerna trader i kraft svarade
finansminister Magdalena Andersson
(S) i december 2018 att “det &r en
fraga som far bestdmmas i budget-
férhandlingarna”.
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Bostadspriserna uppdt under 2019

| storstadsomradena 6kade priserna pa bostadsratter mellan tre och sju procent
forra aret, visar en sammanstéllning fran Svensk Maklarstatistik. 19 av 21 lan
noterade en prisékning pa arsbasis, och tva en minskning. Sett till storstaderna
okade priserna mest i Stor-Malmé och minst i centrala Géteborg. Totalt saldes
110 000 bostadsratter, drygt 5 000 fler jamfért med 2018.

Trenderna som

knackar pa dérren

Sjalvférvaltande hus, flexibla lagenheter och
paketleveranser i entrén. Har ar en rad trender
som kan paverka boendet under 2020-talet.

Lars Ohman

Text:
et dr SBC, Sveriges
Bostadsrattscentrum,
som listat nagra av de
trender som kan péaver-
ka vért boende under
kommande tio ar.

I takt med att 5G-nitet byggs ut
kan vi fa se allt fler uppkopplade bo-
stader. | kontorsfastigheter tillimpas
det redan, ddr luft och virme styrs
via sensorer och data. I forlangningen
kan detta ocksa leda till att sa kallat
sjalvforvaltande hus blir vanligare.
Tanken dr att husen har inbyggda
sensorer som reagerar automatiskt
om nagot dr fel och sjélva bestiller
service och underhall.

Vi kan ocks3 fa se flexiblare boenden
dér ytan/rumsindelningen kan juste-
ras. I dag lever allt fler i familjekonstel-
lationer ddr antalet personer i ldgenhe-
ten varierar frn vecka till vecka.

-1 London byggs sma kok med
tanken att den moderna méanniskan
inte har s stort behov av att laga mat.

Hiss
Hela 8 617 bostadsrattsfor-
eningar var medlemmar i
Bostadsratterna vid arsskiftet.
Det ar fler an nagonsin och till-
sammans ar vi starka. Styrelserna
i dessa foéreningar kan be Bostadsrat-
ternas jurister, tekniker, ekonomer och
andra bostadsrattsexperter om rad.

Men samtidigt
finns det storre
utrymmen

i huset att boka,
sdger Helena Klavus,

IT- och utvecklingschef pa

SBC.

Sakerhetsfragor blir allt viktigare
for foreningarna. I takt med den
véaxande e-handeln vintas darfor
portkodssystemen bytas ut mot en
sdkrare 16sning ddr den som ringer
pa endast kommer in i huset om
mottagaren Oppnar porten via sin
mobiltelefon. Ett annat alternativ
som trendspanare flaggar for dr
paketleveranser pa taket eller inner-
garden med hjilp av dronare.

Delningsekonomin fortsitter att
vinna mark.

- Bostadsrittsforeningar kan till
exempel kopa in en uppsittning verk-
tyg som alla medlemmar kan lana.
Det dr bra ur ett hallbarhetsperspek-
tiv, sdger Helena Klavus. o

10304

%90354933NYs

Diss
Under 2019 skedde totalt sett den
storsta prisdkningen pa 10 ar for el,
varme, avfall och vatten. Kost-
naderna 6kade med 4,8 procent,
vilket kan jamféras med den allménna
kostnadsutvecklingen pa 1,9 procent. Detta
visar en rapport fran Nils Holgerssongrup-
pen, dar bland annat Bostadsréatterna ingar.



Valj en dorr som inte
bara skyddar mot tjuvar
och storande grannar.

Utan ocksa nar det
ar 900 grader.

Nar det brinner ar en lagenhetsddrrs viktigaste egenskap
att se till att eld och giftiga brandgaser inte sprider sig.
En sdkerhetsddrr fran Daloc skyddar dig mot giftiga
brandgaser och motstar en fullt utvecklad brand i minst
30 minuter. Den &r ocksd utvecklad for att effektivt hindra
bdde inbroftt, stdrande ljud och lukter fran trapphuset.

L&s mer pa daloc.se/tryggthem

[=] et [a]

B DAL'C

Sakra dorrar.




Intro | Aktuellt

bolanfor "Fler unga utestdngs om

forstagangs-

kbpare ranteavdraget slopas”

Danske Bank lanserar ett
30-arigt bolan med en fast
ranta pa 2,89 procent, som

Manga unga kommer inte att ha r&d att bo kvar om rénteavdraget

ocksa ligger till grund fér avskaffas. Det framkommer av en ny rapport frdn Bostadsratterna.

bankens kreditbedémning.

Det innebér en kraftig Text: Lars Ohman
sankning av “klar att leva

pa”-kalkylen, som vanligen

raknar med en ranta pa ostadsratterna har marknaden. Med rinteavdraget kan
cirka sju procent. undersokt hur ett lantagare gora skatteavdrag péa

~ Det har tror vi kommer férandrat ranteav- 30 procent av rintekostnader upp
att underiéitta for drag skulle paverka till 100 0oo kronor/ar. For en per-
?!and an nat_ unga. Rapporten ] son som motsvarar typexemplet
Orstagangs: "Ra _ Kenny . I .
kSpare att - dnteavdragets be Fredman | undersokningen betyder det cirka
komma in pa ; tydelse for unga hushall” visar att en 7 500 kronor per ar. Men skulle
bostadsmark- av tio inte kommer att ha rdd att bo kvar rdntan stiga till fem procent handlar det
naden, nagot Johanna vid ett férandrat rianteldge i kombination om nirmare 19 ooo kronor.

som uppenbar- med avskaffat rdnteavdrag. Manga skulle

ligen har varit 4ven tvingas skira ned pé vardagskon-

svart for just den sumtion och sparande.

gfernm:;%r:fgz:si: SBea';T(zte - Det pratas ofta om rinteavdraget som
’ att bara de rika drar nytta av avdraget.

vd Johanna Norberg i ett . o .o
pressmeddelande. Men vi pekar pa att det dr nagot som

Norberg

Inledningsvis riktas skulle paverka hushdllen och innebara
erbjudandet till bankens be- ytterligare hinder for att komma in pa

bostadsmarknaden, sager Bostadsrét-
ternas samhallspolitiske chef Kenny
Fredman.

fintliga kunder, men under
aret siktar banken pa att ga
ut bredare.

- Med det héar bolanet
hoppas vi kunna utmana
den struktur som finns pa
den svenska bolane-
marknaden idag. Bola-
net har sedan lange =t A
funnits i Danmark och
vi ser att det finns stor
potential &ven pa den
svenska marknaden,
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Han menar att de
yngre hushallen
ir beroende av

rianteavdraget och
konstaterar att det
riknas in i banker-
nas "kvar att leva

pa’-kalkyl.
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séger - Slopas ranteav-

Johanna draget kommer den

Norberg. o kalkylen ocksa
dndras och fler
bli utestidngda
fran bolane-

Bli inte den jobbiga kunden

Visste du att hantverkare har identifierat 13 jobbiga kund-
typer? | den nya boken Bygga at idioter far du dels en rad
historier hamtade ur verkligheten, dels 6dmjuka férslag pa
forhalliningssatt till dina hantverkare nar renoveringen drar
i gang. Och du, glém inte att informera din styrelse innan

du satter byggplanerna i verket!
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- Det finns starka och tunga roster for
att fordndra ranteavdraget. Men gors det
forandras samhéllsekonomin radikalt
genom minskad konsumtion och mins-
kat sparande.

Kénner unga till hur rinteavdraget
fungerar?

- Sex av tio tillfrdgade visste det inte.
Generellt dr kunskapen ganska lag. Alla
skulle tjana pa att sitta sig in i sin egen
privatekonomi, vad de olika bostadsfor-
merna innebdr och vad det dr du koper
dig in i, sdger Kenny Fredman.

Rapporten gjordes i samarbete med
United Minds och omfattar 2 010 svar
fran personer i dldern 18-35 ar som fatt
uppge inkomst, sysselstt-
ning och boendekost-
nad. o

'\'\\

Las mer och ladda
ner rapporten pa
bostadsratterna.se

Rekorddr fér rot och rut

Med 6ver en miljon bestélliningar av hushallsnara tjanster 2019
ar rut-avdraget popularare an nagonsin. Forra aret dkade det
med tre procent, plus 626 miljoner kronor, jamfért med aret
innan. Aven rot-avdraget 6kade, med tre procent. Summa sum-
marum begarde svenskarna rut-avdrag fér narmare 5,7 miljarder
och rot-avdrag for 9,9 miljarder kronor forra aret.



En attraktiv utemiljo blir allt viktigare
for bostadsréattsféreningar. | nybil-
dade Brf Hojdhopparen i Uppsala
finns en generds innergéard med
utegym och pingisbord, och runt
hela garden slingrar sig en nyanlagd
|6parbana.

Text: Lars Ohman

Foto: Magnus Glans
ar allt star klart och
linjerna dragits kommer
l6parbanan, vars underlag
bestdr av en nagot mju-

kare rod asfalt, att lanka

samman garden med grannforeningen.

f Trc'inin d hemmaplan

Brf Hojdhopparen, som bestar av 91
lagenheter, ligger i ett nybyggt omrade
i Uppsala dir trenden med ett aktivt
boende tydligt mirks av. Forutom inner-
gardens aktivitetsutbud finns ocksa en
stor takterrass, en ladcykelpool och ett
cykelreparationsrum.

- Jag vet inte hur lang var 16parbana
blir, den ar kanske mer en kul grej for att
ge omradet karaktdr. Men jag har sett folk
trdna i utegymmet och andra som spelat
pingis, siger Par Dahlerus, styrelseleda-
mot i nybildade Brf Héjdhopparen.

Tror du att motionstinket kan bidra till
att fler viljer att bo i er forening?

- Jag gjorde inte det. Men helt klart gér
byggbolagen mer i dag for att sticka ut
i mangden, vi har en ganska stor andel

Péar Dahlerus, som
bor i den nybildade
bostadsrattsféreningen
Hoéjdhopparen, testar
|6parsparet pa
innergarden.

nyproduktion i Uppsala. For mig per-
sonligen var den stora takterrassen mer
intressant.

Tror du att uppligget kommer att bidra
till ett storre engagemang och mer
gemenskap i féreningen?

- An s3 linge har det inte varit sisong
men jag hoppas pa det!

En trevlig boendemilj6 och aktiviteter
till trots ser Pdr Dahlerus en méjlig baksi-
da av myntet. Han konstaterar att det kan
innebdra extraarbete for styrelsen.

- Det kan bli mer att administrera. Na-
gon maste skota driften, nagot jag inled-
ningsvis inte reflekterade dver. Om ingen
i styrelsen vill ta sig an det maste arbetet
lejas ut. Det skulle kunna bli en kostnad
som gér ut 6ver manadsavgifterna. o
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Fixartipset | S& byter du kran

Manga hemmafixare for-
tjusas av vackra blandare
- men se upp. Riskerna
ar stora om du valjer

fel. Har ar nagra enkla
knep som tryggar bade
grannen under dig och
din egen héalsa.

Text: Petra Olander

ill och med
farsan kunde
byta blandare,
s hur svart kan
det vara?

Och det
kunde han sékert. Men sedan
1980-talet har férutséttning-
arna forandrats kraftigt. Det
finns i dag en uppsjo av ror,
rordimensioner och kranar
som kan skapa problem.

- Manga kranar &r tilldtna
att sdlja men inte att installera,
konstaterar Fredrik Runius,
som arbetar med teknikfragor
och utveckling av branschreg-
ler f6r vatteninstallation pa
Séker Vatten.

- Det finns jatte-

- I manga andra lander ar
kranvatten inget livsmedel,
och da dr det inget problem.

Men har dricker vi vatten ur
kranen och blyet foljer

med vattnet. Darfor

snygga designkranar ar det viktigt att valja

fran bland annat s6d- ratt kran.

ra Europa. Men de ar Att som privat-

inte typgodkanda for person montera sin

att anvédndas i Sverige. Fredrik blandare sjilv varnar
Typgodkanda blandare Runius han fér.

i Sverige ska klara ett
vattentryck pa 10 bar. Installe-
rar du en importerad blandare
som klarar 5 bar, kommer den
sa smaningom borja lacka.
Lickande vatten kan orsaka
stora problem i en fastighet och
dr det du som gjort fel ticker
inte forsakringen skadorna.

Det andra problemet med
icke typgodkénda kranar ar att
de kan innehalla giftigt bly.
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- GOr det inte, det ar
oerhort komplext. Rér och
kopplingar ska anslutas i sam-
ma system och olika tillverkare
passar inte ihop. Hur ska man
som privatperson veta vilken
tillverkare roret som sticker
ut fran viggen har? Och mon-
tera allt rétt? Fel montering
och daliga produkter skapar
béde vattenskador och gor oss
sjuka. o

Visste du att?

Varm- och kallvattenréren som
kommer ut fran vaggen kan ha
ett annat avstand mellan sig an
vad det ar pa blandarbrickan och
duschblandaren. Detta eftersom
det finns svensk standard
(cc 160) och en aldre standard
som fortfarande anvands utom-
lands (cc 150).

Se upp med!

Hetvattenkranar far handlarna
sdlja men du far inte satta in dem
i bostaden, eftersom maxtempe-

raturen i en tappkran ar 60 gra-
der pa grund av skallningsrisken.

Tips
Om din blandare gar att snurra
runt sa att pipen hamnar utanfér
diskhon, finns stora risker fér
vattenskador. Kép en kran med
sparrfunktion.

10304
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Sa
hittar
du ratt
blandare

> Titta efter
symbolen "gaffeln”,
som finns pa alla typ-
godkanda, certifiera-
de kranar.

> Om du anda vill ha

en blandare som inte
ar typgodkénd, be
séljaren ta reda pa

vilket tryck blandaren
klarar (ska vara 10
bar) och att den ar

blyfri.

> Rér, blandarbricka,
kopplingar och sjalva
blandaren maste ha
samma dimensioner.
Antingen 150 cc eller
160cc, dar 160 cc ar
svensk standard.

> Blandaren maste
monteras enligt
anvisning. Om du gér
fel, tar tillverkaren
inget ansvar och
det finns en stor risk
att forsakringen inte
géller.

> Kopplingar och rér
ska vara av samma
fabrikat. Om du har
satt ihop rordelar fran
olika tillverkare, kommer
det borja lacka sa
smaningom. Tillverkarna
tar da inget ansvar for
foliderna.

> Anlita ett auktori-
serat VVS-foretag.
En rérmokare ska
veta om blandaren
ar typgodkand, vilka
dimensioner och fa-
brikat réren ska ha.



Tema | Arsstimma ——

o0
Det narmar sig arsstamma i
manga bostadsrattsféreningar.
Som medlem innebér det en

chans att paverka. Stamman ar
ett bra tillfalle att tycka

o0 ‘ .
till om hur fastigheten
®

Text: Charlie Olofsson
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—— Tema | Arsstamma

Bostadsratternas Gunilla Litzull:

Darfor ska du ga pa

anga bostadsrattsforeningar
har svért att fa medlemmar
att komma till stimman

men det finns starka skal att
ga, menar Gunilla Litzull,
styrelseradgivare och ekonom
pa Bostadsritterna.

— Bostaden dr en stor investering
sa det ligger i ditt intresse att se till
att allt skots. Hur fastigheten och
féreningen tas om hand paverkar
bade din vardag i boendet och vér-
det pa din lagenhet, siger hon.

Under drsstimman ges viktig
information om vad som har gjorts
det senaste dret och vad som plane-
ras framover: Ska det genomféras
ndgra storre renoveringar? Kommer
ménadsavgiften att hojas?

— Just avgiften brukar vara en fra-
ga som engagerar. Medlemmar tyck-
er ofta att en bra styrelse haller ner
avgiften for sina medlemmar, men
det dr inte sd enkelt. Om féreningen
har en lag avgift kan det hanga ihop

med att underhallet ar eftersatt,
sdger Gunilla Litzull.
For att kunna
beddoma om

JA6
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avgiften dr rimlig méste du som
medlem ha information om till
exempel foreningens utgifter och
fastighetens renoveringsbehov.

Stimman dr ett utmirkt tillfille
att skaffa mer kunskap om ldget i
féreningen, men redan infér motet
ar det vissa saker du behdver sitta
dig in i. Styrelsen skickar ut métes-
handlingar i god tid fore stimman
och dven om du inte behdver luslisa
allt dr det vissa saker som dr bra att
titta pa.

— Borja med att ldsa forvalt-
ningsberittelsen. Den berittar det
viktigaste om foreningen pa ett satt
som de flesta forstdr, sdger Gunilla
Litzull.

Hur heltdckande forvaltningsbe-
réttelsen dr skiljer sig mellan olika
foreningar. Vissa satsar mycket pa
att gora dokumentet begripligt och
heltickande medan andra bara gor
det mest grundlaggande. Eftersom
manga medlemmar upplever det
som svart att forsta arsredovisning-
ens sifferdel tycker Gunilla Litzull
att det ar bra om forvaltningsbe-
rattelsen dr utforlig och forklarar
féreningens ekonomiska situation

pa ett pedagogiskt sitt. Forvalt-
ningsberittelsen fyller ocksa

JA6
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en viktig funktion i samband med
lagenhetsforsaljningar. Gunilla
Litzull beskriver den som férening-
ens ansikte utdt.

— Ménga kopare ldser forvalt-
ningsberittelsen for att fd en bild
av foreningen, sa det dr bra om den
beskriver foreningen pa ett trevligt
satt. Den ska inte bara beritta om
ekonomi och renoveringar utan
ocksa om sociala aktiviteter som
stdddagar och gloggmingel.

Om du som medlem tycker att
férvaltningsberittelsen dr for tunn
kan du stélla ytterligare fragor i
samband med arsstimman. Om du
onskar en matigare forvaltnings-
berittelse kan det ocksa vara bra
att patala det under stimman. I det
laget gar det inte att gora tillagg i
den aktuella forvaltningsberdttelsen,
men det kan vara bra att lata styrel-
sen veta att du vill ha mer utforlig
information, infér kommande ar.

I handlingarna som skickas ut
till alla medlemmar infér stimman
finns, utéver forvaltningsberit-
telsen, aven delar som beskriver
foreningens ekonomi i siffror. Har
kan det vara bra att veta att om
resultatrakningen visar
minus behover inte det

JAG
ROSTAR!

JAG
ROSTAR!



stamman

vara ndgot att oroa sig for. Det
behover inte betyda att féreningen
gar med forlust utan det kan ocksa
bero pa avskrivningar. Aven om av-
skrivningar anges som en kostnad i
resultatrdkningen innebdr de ingen
utgift, vilket betyder att de inte
paverkar kassaflodet.

Om du tycker att balans- och
resultatrapporten dr kranglig kan du
i stallet koncentrera dig pa kassaflo-
desanalysen.

e

Bostaden ar en
stor investering sa det
ligger i ditt intresse
att se till att allt skots.

— Dir gar det att se vad foren-
ingen har lagt pengar pa under
aret som gatt och hur utgifterna
forhaller sig till intakterna. Den
hir analysen brukar vara enkel att
forstd, sager Gunilla Litzull.

Négot som man enligt henne ska
vara extra vaksam pd dr om kassa-
flédet minskar utan att foreningen
gOr ndgra storre satsningar.

— Till slut kanske det inte finns
ndgra pengar kvar och da ar foren-
ingen illa ute, siger hon.

Genom att sitta dig in i rsredo-
visningen och delta pa stimman
bevakar du dina egna ekonomiska
intressen. Men medlemmarnas
engagemang dr ocksa viktigt for att
hélla liv i féreningen och 6ka triv-
seln. Pa stimman far du tillfille att
traffa dina grannar och lira kdnna
dem lite mer.

— Manga bostadsrattsféreningar
har nagon aktivitet i samband med
stimman och det brukar vara vil-
digt uppskattat. Det blir ett tillfélle
att utbyta tankar och idéer, sdger
Gunilla Litzull. o

Borja med att lasa
forvaltningsberattelsen.
Da far du snabbt koll
pa laget i férening-
en, tycker Gunilla
Litzull, ekonom och
styrelseradgivare pa

Bostadsratterna.

Tema | Arsstamma ——

Darfér halls

drsstamman

Enligt lagen om ekonomiska féreningar
maste en bostadsréattsférening halla en
ordinarie féreningsstamma, dven kallad ars-
stdmma eller arsmote. Det ska ske inom ett
halvar fran rakenskapsarets slut. Det innebéar
senast i juni fér dem som har ett vanligt
rakenskapsar.

Arsstdmman

steg for steg
Dagordning
Ska finnas med i kallelsen, dar aven alla
arenden ska redovisas tydligt. Forslag
i form av motioner fran medlemmarna och
propositioner fran styrelsen bor bifogas i sin
helhet. Inga andra beslut far tas an de som
finns med i dagordningen.

Beslut
En féreningsstamma &r bostadsratts-
féreningens hogsta beslutande organ. Alla
medlemmar far vara med och besluta om
till exempel val av styrelseledaméter, arvode
till styrelsen, stadgeéndringar och andra
forslag som finns med pa dagordningen.

Majoriteter
Utgangspunkten ar enkel majoritet for att
fatta ett beslut (mer &n 50 procent av de
som rostar). For vissa beslut kréavs forhojd

majoritet (minst 2/3 majoritet) som exempel-
vis ror sig om vanliga andringar av stadgar.

Omréstning
En omréstning borjar ofta med att stamman
far saga ”ja” till bifall eller avslag och
motesordférande avgor vilket som fatt ma-
joritet. Om det ar otydligt kan det bli tal om
votering, vilket dven deltagarna kan begéra,
och da sker réstrakning. Personval sker som
regel i en sluten omréstning dar medlem-
marna lamnar réstsedlar.

Fullmakt
Om du sjalv inte kan g4, kan du lamna full-
makt till nAgon annan som gar i ditt stélle.
Se efter i era stadgar om vem som kan fa
din fullmakt.

Ansvarsfrihet

Fragan om ansvarsfrihet for styrelsen ar
enligt lag obligatorisk pa dagordningen vid
ordinarie féreningsstamma. Beslutet ar ett
individuellt beslut fér varje ledamot om hur
denne agerat under det gangna aret som
foretradare for foreningen. Oftast ges an-
svarsfrihet och da tas det i ett enda beslut.
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Arsredovisningen
- rad foér rad

Arsredovisningar innehaller facktermer och siffror
som kan vara svara att forsta. Vissa begrepp ar det
bra att ha koll p4, men du behéver inte kunna allt.

Text: Charlie Olofsson
Illustration: Rebecca Elfast

Forvaltningsberattelsen beskriver laget i féreningen i I6pande
text. Den berattar om den ekonomiska situationen, vilka renove-
ringar som har gjorts och vad som planeras framéver. Forvaltnings-
berattelsen kan med férdel dven beratta om sociala aktiviteter som
ni har haft inom féreningen.

Balansrapporten ger en égonblicksbild av det ekonomiska
laget i foreningen. Den visar tillgangar och skulder vid den
aktuella tidpunkten.

Avskrivningar syftar till att fordela en kostnad éver en langre
period. Om féreningen till exempel har lagt nytt tak kan kostnaden
spridas over hela den perioden som taket beréknas halla. P4 det
har sattet delas kostnaden &ver flera ar och belastar arets resultat
endast med avskrivningen for ett ar.

Flerarsoversikten ska inga i arsredovisningen. Det &ar en 6versikt
over foreningens ekonomi med jamférelser fyra ar bakat i tiden. De
nyckeltal som &r obligatoriska &r soliditet, resultat efter finansiella pos-
ter och nettoomséttning, men i en bostadsrattsférening kan det vara
annat som ar mer intressant att jamfora. Det kan till exempel handla om
avgiften, uppvarmningskostnaden och féreningens lan.
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Resultatrapporten visar hur det har

gatt for foreningen ekonomiskt under
det senaste aret. Har foreningen gatt
plus eller minus? Blir det minus kan siff-
rorna skrika i rétt men det behéver inte
betyda att foreningen har ekonomiska
problem. Det kan till exempel ha gjorts
en storre renovering som bekostats
med sparade medel.

Noterna beskriver mer utforligt vissa
saker som det inte finns plats att forkla-
ra i resultat- och balansrapporten. Till
exempel vilka intékter som féreningen
har haft under aret, da kan en not spe-
cificera var intakterna kommer ifran.

" MARTINA SOLDEMO

* . Foéreningens namn: Brf Tibbleskogen 1,

Kassaflodesanalysen visar hur
mycket pengar som fanns i kassan vid
arets borjan. Den visar ocksa mangden
utbetalningar och inbetalningar jamfort
med féregaende ar. Det ar inte alla
bostadsrattsféreningar som gor en kas-

saflédesanalys, men det finns manga
fordelar med det.

- For medlemmar som inte ar sa
insatta i ekonomi brukar den analysen
vara lattare att forsta an resultat- och
balansrapporten, séager Gunilla Litzull.

Vilka kostnader féreningen har haft
under aret visas i resultatrapporten
och i den not som det hanvisas till.
Uppvarmning och renovering brukar
vara de storsta posterna, enligt Gunilla
Litzull.

- Det ar inte bra om det ar manga
akuta problem som har behévt atgar-
das under aret. Hissar som har gatt
sonder, vattenlackor och sa vidare.
Sadant blir dyrt. Det &r battre att pla-
nera underhallet sa att det finns tid att
begara in offerter och fa ett bra pris,
sager hon.

' Tema | Arsstamma ——

Sa tycker

Styrelseledaméter fran nagra
av Sveriges 27 500 bostadsréatts-
féreningar svarar:

®

' Hur forbereder ni er

féreningarna

.t for arsstdamman?

) @

! Hur lockar ni folk till stdmman?

. Alder: 34.
. Position i styrelsen: Ordférande.

. Upplands-Bro.

. Vi skriver en kallelse och delar ut den i brev-

. ladorna. Vi skriver p4 hemsidan och pa

. féreningens Facebooksida. Dar kan styrelseledamé-

' terna lanka till hemsidan, for att folk lattare ska se.

. Vi bjuder pa fika. Sen star det tydligt att man

. géarna far stanna och diskutera saker efterat. Vi
. skriver att vi garna vill ha tips fran alla medlemmar.

» GIA KRESSNER-GJEDNES

« ' Alder: 66.
. Position i styrelsen: Ordférande.
- Féreningens namn: Brf Kolveden,
‘. Lidingo.
" Vi har en ekonomisk forvaltare som hjélper till
. med arsredovisning. Sen ar det budgeten som

.t ska goras, vi maste fixa lokal och meddela alla enligt

. stadgarna om nér och var.

Vi férsoker motivera medlemmarna att komma.

Vi har hést- och varstadning, dar vi far bra
kontakt med folk &ven om det ar langt ifran alla som
deltar. Men vi férsoker beratta for dem att stamman
ar deras chans att paverka. Men manga ar ratt
ointresserade, speciellt yngre ménniskor. De tror att

" detar nagon slags hotellverksamhet det handlar om.

GUNILLA LIDEGARD

& PAULA ORNSJO
Alder: 73 & 53.
Position i styrelsen:
Ledamot och vicevard
respektive ordférande.
Féreningens namn: Brf Borgen, Uppsala.

Vi pratar igenom det som har hant under aret.
Det forsoker vi formedla.

Vi ar en ganska liten férening, bara 31 lagenhe-

ter, och vi pratar med varandra mer eller mindre
dagligen i trappuppgangen. Vi har nara kontakt med
de boende. Det &r samma manniskor som kommer
pa stdmman varje ar. De yngre kommer aldrig, dven
om vi pratar med dem. Vi bjuder pa 6l och vin och

* mat, men det verkar inte locka ungdomarna.
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"Genom att beratta
lite mer vill vi

oka engagemanget”

Oppenhet é&r ett viktigt ledord
nér bostadsréattsféreningen
Hjalmaren i Malmo skriver sin
forvaltningsberéttelse.

- Vi berattar om det som har
hant, bade bra och daligt, sdger
ordférande Henrik Hemdrup.

Text: Charlie Olofsson
Foto: Ola Torkelsson

Tidigare avklarades féreningens forvalt-
ningsberittelse pa ett par rader, men
sedan ett par ar tillbaka beskrivs laget
mer ingdende. I den forra arsredovis-
ningen tog man upp allt frin missndjet
med forvaltaren till arbetet med att bygga
bastu i kéllaren.

— Genom att beritta lite mer vill vi 6ka
engagemanget i foreningen. Forvaltnings-
berittelsen gor drsredovisningen mer
spannande och da kanske fler vill komma
pa stimman, siger Henrik Hemdrup.

Han berittar att flera medlemmar har
uppmirksammat att forvaltningsberittel-
sen har fatt ett lyft och reaktionerna har
varit positiva.

14 | din bostadsratt | nr 12020

Att ta upp foreningens problem kan
dock vara lite kansligt.

— Vissa dr radda for att det ska gora det
svarare att silja, eftersom manga kdpare
laser forvaltningsberittelsen for att fa en
bild av féreningen, sdger han.

Sjalv tror han att oron dr 6verdriven.

— Jag laste manga forvaltningsberat-
telser innan jag kopte ldgenhet och jag
tycker att det dr vérre ndr det inte star na-
gonting eller om det verkar som att
styrelsen doljer nagot, sdger han.

Diskussionen om vilken infor-
mation som passar i en forvalt-
ningsberittelse har varit aktuell
infor drets drsredovisning.

— Pa grund av en felaktigt
genomford renovering fick vi pro-
blem med rattor i kdllaren. Det har
varit lite delade meningar om vi
ska ta upp rattorna eller inte, siger
Henrik Hemdrup.

Sa hur blir det?

— Det kommer med. Vi har
delvis behovt gbra om renovering-
en pd grund av detta och jag tycker
att vi har en skyldighet att forklara
vad det var som hinde. o

Henrik Hemdrup tycker
att det ar viktigt att inte
bara beratta om positiva
saker, utan att forvaltnings-
berattelsen aven kan ta upp
problem som uppstatt
under aret.




[
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e Brf
*’»  Hjdlmarens
.t bdsta tips

. D
. W,
' Forsok att fa med
o s& mycket som
fo mojligt av det som
e ® har hant under aret,
. " men bli inte for
< langrandig.
e S
th 2)
) Gor en mall med
S olika punkter som
L ni vill ha med sa
o kan ni utga fran
o den kommande ar.
o =)
. 3)

Var inte radda for
L att beratta om pro-
blem som férening-
en har stéllts infor
ot men ténk igenom
h vad ni tar upp. Lyft
till exempel inte
problem som rér
enskilda medlem-
mar eller konflikter
mellan grannar.
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Reportage i ekt

Nar barnen
far bestamma

Nar omréadets lekplatser behdvde rustas upp och byggas ut tog
styrelsen i bostadsrattsféreningen Nordostpassagen in experthjalp.
Kvarterets barn fick sjalva vara med och rosta fram vilka olika
aktiviteter och leksaker som skulle finnas. Resultatet blev Svampen,
en modern lekplats som passar barn i alla aldrar.

Jessika Devert Foto:

Text:
ordostpassagen ar ett
stort bostadsomrade i
Linnéstaden i Géteborg.
Husen byggdes 1969
och ingdr i det sd kallade
miljonprogrammet.

- Vi hade tidigare flera olika, sm4 lek-
platser som inte var sa fina. Det var ndgra
sandlador och lite gungor utspridda lite
hir och var i omradet, men de var slitna
och gamla, berdttar Bengt-Arne Svensson,
ledamot i styrelsen f6r Brf Nordostpassa-
gen, en av flera foreningar i omradet.

Nér beslutet att bygga tva nya lek-
platser var fattat tog de in experterna pa
amnet: barnen. Styrelsen i Brf Nordost-
passagen och en annan férening i om-
radet bjod gemensamt in till en traff. De
bjod pa saft, kaffe och kakor och alla barn
fick sedan tre brickor var.

- Vi hade valt ut fyrtio olika leksaker
som kan finnas pa en lekplats och barnen
fick ldgga sina brickor pa de som de tyckte
mest om. Det som blev mest populért var
kompisgunga och en klitterborg, si det
tog vi med, siger Bengt-Arne Svensson.

En arkitekt ritade sedan lekplatsen och
dérefter togs det in offerter och projekte-
ringen satte igdng.

Numera &r det ofta barn pa lekplatsen
och manga ungdomar anvinder dessutom
ytan for att kora skateboard pa - vilket
de dr vialkomna att gora. Intill lekplatsen
finns ocksa en grillplats och ett soldack
med inbyggda solsingar.

Projektet var ett samarbete mellan tre
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Karin Windheim

bostadsrattsféreningar och fyra privata
hyresvirdar som tillsammans har en
samfillighet. De dr ndjda med resulta-
tet - dven om sjdlva bygget inte gick helt
smartfritt.

- Platsen som vi valde att forldgga
lekplatsen pa ligger ovanpa ett garage. Det
gjorde att det drog ut pd tiden och blev
dyrare, eftersom det behdvde isoleras och
stirkas upp underifran. Det var inget som
vi hade rdknat med, sa dir kunde vi varit
noggrannare med projekteringen, siger
Bengt-Arne Svensson. o

Bengt-Arne Svensson,
ledamot, och Bodil
. Lidman, ordférande i Brf
| Nordostpassagen, framfor
- den fardigstallda och
flitigt nyttjade lekplatsen
Svampen.

Brf Nordostpassagens
bdsta tips

> Gor en noggrann projektering
och ténk igenom alla detaljer
innan ni satter igang. P4 s& satt
kan ni undvika éverraskningar
langs vagen.

> Anlita en ljuskonsult for belys-

ningen - det ska ga att anvanda

lekplatsen dven under det mérka
vinterhalvaret.

> Lat barnen i féreningen vara
med i processen och komma med
forslag pa vad som ska finnas pa
lekplatsen.

> Utforma lekplatsen sa att den

passar for barn i olika aldrar, till

exempel en sandlada fér de sma

och en plats dér ungdomar kan
aka skateboard.




Reportage | Ny lekplats

Bygga lekplats —
tank pa det har

Att renovera eller bygga en lek-
plats kan géra att féreningen blir
mer attraktiv for kdpare och dess-
utom ge manga positiva varden
for de boende.

Men det finns mycket att tdnka
pa innan ni satter igang.

tt bygga en lekplats ar
en process i flera steg,
precis som i allt annat
man bygger.

Forutom de bygg-
tekniska detaljerna med bygglov och
projektering finns det andra saker att ta
i beaktande.

Arkitekten som ska rita lekplatsen
behover tianka pa att den ska utformas
for barn i olika aldrar, men dven for
barn med funktionshinder. Det bor
ocksa finnas olika stationer som ger
barnen mojlighet till olika upplevelser,
som till exempel omrdden for att trédna
balans och kunna hoppa, klatterborg,
rutschkana, gungbride eller olika
sorters gungor. For att locka till lek dr
det klokt att den dr firgglad och har ett
formsprak som tilltalar barn.

En vildigt viktig aspekt dr sdkerheten.
Underlaget ska vara mjukt och det far
inte finnas vassa kanter eller harda ste-
nar som barnen kan gora sig illa pa. En
annan sak att tdnka pa r att lekplatsen
ska vara enkel att underhalla, ju dldre
och mer sliten den blir desto farligare
kan den bli.

Nér lekplatsen Svampen byggdes tog
foreningen in en ljuskonsult. Eftersom
vi bor i ett land dar det 4r morkt stora
delar av aret dr det viktigt att det finns
bra belysning pa lekplatsen, sa att bar-
nen kan leka och anvinda den aret runt.

I plan- och bygglagen finns regler
som géller lekplatser, se till att ldsa
igenom den noga innan ni satter igdng.
Bland annat anges dér vilka krav som
finns pa friytor f6r lek- och utevistelse
samt vilka regler som finns f6r under-
héll av de fasta anordningarna. o

din bostadsratt | nr 12020 | 17



[ ] [ ]
HIStOI"Ia | Bostadsratten 90 ar

B N e bl i it it

e B

Bostadsrattslagen firar 90 ar

Fran marginaliserad boendeform till en av landets mest
populéara - bostadsréatten fyller 90 ar i &r. Och péa den
resan har bostéaderna fatt badrum, hiss och tvattstuga.

Text: Petra Olander Foto: Arkitektmuseum

a Stockholms
slott den 31 ja-
nuari 1930 lades
lagforslaget om

tagit sin bérjan redan under 18o0-talet,
da det krasst konstaterats att de
déliga bostdderna var fraimsta
skalet till varfor sa manga

AL

- _ﬁ.ll A .

Nl g}
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A

revs omoderna fastigheter och ersattes
med moderna, funktionella bostdder. Det
kooperativa bostadsbyggandet som SKB,
Stockholms Kooperativa Bostadsférening,
och HSB stod fér bidrog ocksa starkt
till utvecklingen och ldgenheter forsags
med badrum, varmvatten, gasspisar och
tillgdng till gemensam tvittstuga. Men

eftersom det byggdes for vad man sag
som framtidens livsstil, var koken

ofta vildigt sma.
- Tanken var att folk inte

bostadsrattsfor- utvandrade till USA. Det krivdes skulle laga sa mycket mat hemma
eningar fram for | en fordndring. utan fd med sig mat hem fran en
Sveriges riksdag Men bostadssituationen central, kanske som halvfabrikat.
av det kungliga for manga ur arbetarklassen var Jonas Det fanns en stor tilltro till indu-
majestitet. Den nya lagen skulle gora det fortfarande usel dren efter 190o. Engman  strialiseringen av mat. Fokus i livet

Myndigheterna borjade ta mer
ansvar for bostadsfradgan med egnahems-
1an och bostadsutredningar. Successivt

mojligt att dga sitt boende, en del av den
bubblande nybyggarandan.
Arbetet att bygga folkhemmet hade
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skulle vara pa arbetet och familjen,
sdger Jonas Engman, intendent och etno-
log pa Stiftelsen Nordiska museet.
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| Stockholm hade
2-3 procent av

bostaderna 1905
eget badrum.

1930 kom sa mojligheten att sjilv
dga sin lagenhet.

- Tanken var att det skulle
vara ett billigare boende som du
hade mer inflytande 6ver dn en
hyresritt. Att sjilv vara deldgare
skulle skapa mervirden och minska
underhallskostnaden, sdger Goran
Olsson, Bostadsritternas tidigare vd.

Men det blev ingen rusning till den nya
boendeformen.

- Det var ytterst fa som hade mojlighet
att bo i bostadsritt. Varje forsaljning skulle
godkinnas av hyresndmnden, och priset
fick inte vara hogre dn vad man gett. Och
mojligheten att lana pengar for att képa en
bostadsritt fanns inte, sdger Goran Olsson.

Forst 1969 sliapptes priskontrollen,
och marknaden bdrjade ta fart. Men att

A sl 41-"-1-'-“‘-?-‘1

Goran
Olsson

lana pengar var fortfarande narapa
omdjligt, eftersom bankerna inte
sag bostadsrétten som en bra
sékerhet.
I slutet av 198o-talet sldpptes
kreditregleringen. Prisutveckling-
en sedan dess har vida 6verstigit in-
flationen. Pa 1970-talet var priset for
en tvaa, halvmodern utan bad, cirka
40 000 kronor i Stockholm. Samtidigt har
forutsittningarna kraftigt forandrats.

- Nar bostadsrittslagen kom var den
tankt for en betongkloss pa ett gdrde med
en styrelse som bestdmde i stort sett allt.
Det som har drivit pa utvecklingen ar
att vi har blivit mer individualistiska. Vi
betalar betydligt mer for vara bostader i
dag och da vill vi ocksa sjdlva bestimma,
sdger Goran Olsson.

P4 1970-talet priglades bostadsrdtten av

v

Historia | Bostadsratten 90 ar

Innan bostadsratts-
lagen antogs 1930
fanns sa kallade
bostadsférening-
ar. De é&r en slags
féregangare som
i mangt och mycket
fungerar pa samma
satt. En bostadsfor-
ening lyder under
lagen om ekono-
miska foreningar
samt under féren-
ingens stadgar.
| dag finns ett fatal
bostadsféreningar
kvar, men ingen
nybildning sker.

o R WL Ll F Lo N R

en kollektivistisk nybyggaranda, ddr man
umgicks och arbetade med fastigheten
tillsammans.

- Runt om i landet fanns féreningar
som tagit dver sina hyreshus och dar
man sag hur de jobbade tillsammans pa
helgerna. Foreningarna tog 6ver fastig-
heterna billigt och det var ett gemensamt —>

Den vanligaste lagenhetstypen i flerbostads-
hus ar 2 rum och kok, féljt av 3 rum och kok.
De tva lagenhetstyperna utgoér
68 procent av bostadsbestandet
i flerbostadshus.

Den genomsnittliga lagenheten
i flerbostadshus ar 68 kvm, och det
genomsnittliga smahuset ar 122 kvm.

Kélla: SCB, 2019

din bostadsratt | nr 12020 | 19



Historia | Bostadsratten 90 ar

—> projekt att forbattra sitt boende, siger

Goran Olsson.

Den stora nyproduktionen av bostider
fortsatte fram till 199o-talet. Toppen
naddes aren runt 1970, med 110 000 nya
bostider per ar.

- Det var statliga 1dn som finansierade
bostiderna till 99 procent.
En procent stod medlem-
marna for genom insatser.
Numera stir medlem-
marna fOr 75 procent och
resten ligger i 1dn hos
foreningen, sdger Goran
Olsson.

I dag ar bostadsritten en
av Sveriges vanligaste boendeformer och
33 kommuner har fler bostadsratter 4n
hyresritter. Over hilften av dem ligger i
Stockholms lan.

- For mig ar det ett ideal att
minniskor ska dga sin egen bostad. Jag
omhuldar att det ombildas hyresritter
och jag har aldrig hort ndgon som angrat
sig. Att ta Over sitt hus och renovera det
visar vad manniskor kan dstadkomma.
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Att ta over sitt hus
och renovera det vi-
sar vad méanniskor
kan astadkomma.
Rena ruckel blir
till parlor.

Rena ruckel blir till parlor, sager Goran
Olsson.

Bostadsritten har anklagats fOr att vara
kollektivistisk eller socialistisk, men i takt
med férdndringar som storre mojligheter
att hyra ut i andra hand och frihet att
sjalv bestimma planldsning, har boende-
formen moderniserats.

- Bostadsritten har
genom utvecklingen pa
1990- och 2010-talet
fatt en mer dgarliknande
karaktdr, med mer indi-
viduella rattigheter, sdger
Goran Olsson.

Utvecklingen har ocksd
fordndrat synen pa bostaden. I dag ér
boendet en del av det vi anvinder for att
visa vilka vi 4r, menar Jonas Engman.

- Framforallt handlar bostaden om
sjalvforverkligande, vi visar upp oss och
bostaden ar en del av identiteten, den
visar vem jag eller vi dr i den sociala
strukturen, sdger Jonas Engman.

Utvecklingen gar pa tvirs med savil
folkhemsidén som hallbarhetstinket.

Kostnaden for olika boendeformer
varierar. Hyresratt tar i snitt 28
procent av hushallets disponibla
inkomst. For hushall i bostadsratt
ar motsvarande siffra 20 procent,
och for villadgare 16 procent. Da ar
aven amorteringar inrdknade i den
genomsnittliga boendeutgiften for
villadgare och bostadsréattsinne-
havare.

Kélla: Hyresgastféreningen, 2018
Ovrig kélla: SBC:s jubileumsbok.

Ar 1850 bodde tio procent av
befolkningen i staderna. 50 ar
senare var andelen 20 procent.
Urbaniseringen har alltjamt fortsatt:
Andelen av befolkningen som bor
i tatort okade fran 81 procent 1970
till 85 procent 2010, da den senaste
tatortsavgransningen gjordes. Det
betyder enligt SCB att
85 procent av Sveriges befolkning
bor pa 1,3 procent av landets
totala yta.

- Det forsta vi ville ha da var ett drag-
ligt boende. I dag renoverar vi kok sé fort
vi flyttar in, &ven om det inte behdvs. Det
dr sjalvforverkligande kopplat till status.

Hur bostadsrittsféreningen dr organi-
serad och hur arbetet med att driva den
laggs upp varierar stort.

- Vi ser i dag en enorm bredd. Det finns
foreningar ddr umganget dr minimalt,
medan médnga bostadsrattsforeningar har
stark gemenskapsanda, med middagar i
samband med stdimman och stid- och
tradgardsdagar. Det fina dr att du sjdlv kan
vara med och paverka hur du vill ha det. o




Historia | Bostadsratten 90 ar

Olika storlek — samma idé

| Sverige finns cirka 27 500 bostadsrattsféreningar. Den storsta bestar
av 1172 lagenheter, medan en av de minsta bestar av endast tre. Din
bostadsratt har métt bada - for att prata om styrkor och utmaningar.

Text: Petra Olander

"Det gar fort att fatta beslut”

ett vackert trdhus med 8o ar pa
nacken i Umed aterfinns en av
Sveriges minsta bostadsrattsfor-
eningar: Masten 15. Féreningen
bildades 2015 av fastighetsdgarna som ville
fordela arbetet kring huset pa fler. Nu dr
det tre hushall som hjalps at att skotta snd,
stdda trapphuset och skéta tradgarden.

- Men vi har inte formaliserat det i
arbetsscheman. Det behovs inte nar vi ar
sa fa, sager Leif Lundgren, kassor.

De som bor hér gor allt administrativt
arbete sjilva, de skoter ekonomin och
planeringen. De haller tre styrelsemdten
om aret och en stimma.

- Hander det nagot i huset ar vi ndra
varandra och det gar fort att fatta beslut.
Men vi behéver ocksa protokollférda mo-
ten sa att alla vet vad som ska hdnda och
att inget gléms bort. Det funkar valdigt
bra, konstaterar Leif Lundgren.

Brf Masthugget i Géteborg ar landets storsta
bostadsrattsférening med 1172 lagenheter.
Fran vanster: Jan Carle, Carina Johnson,
Bimbi Dahne Widerberg, Mona Henson och
Lars-Olof Eckerstrom, alla medlemmar i den
tio personer starka styrelsen.

Foto: Karin Wildheim

Den framsta utmaningen just nu ligger
i att féreningen dr sa liten. For trots att
foreningen inte har ndgra 1an och bra
resultatrdkning ser banker den som en
riskinvestering, berittar Leif.

- Vi skulle mala om huset och behévde
lana 100 ooo kronor, férdelat pa ett ar.
Det var inte det lattaste! Till slut lyckades
vi dnda fa en checkkredit. Jag tror att de
ser oss som en riskinvestering eftersom vi
dr sa fa som delar pa kostnaderna. o

Brf Masten

Storlek: Byggnad fran 1939 i tva vaningar
med vind och kallare, 276 kvadratmeter
uppdelat pa tre lagenheter. Biytor 34 kva-
dratmeter. 1 072 kvadratmeter tomt.

Antal boende: Nio personer varav fyra barn.
Bildad: 2015.
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En av landets minsta bostadsrattsféreningar
- Masten i Umea. Leif Lundgren och Anton
Ryman bor bada i det gamla trahuset.

Foto: Malin Grénborg

"V1i ar som en hel stad”

lattrande pa Stigberget i
Goteborg ligger 20 huskrop-
par som tillhdr Masthugget,
Sveriges storsta bostadsratts-
forening. Har finns 1 172 ldgenheter och
de boende har tillgang till festlokaler,
gastldgenheter, pingisrum, boulebana,
malarrum, bastu och mycket mer.

- Det dr fantastiskt att bo hédr och
gemenskapen dr god. Det dr latt att 1dra
kanna mycket folk, siger Bimbi Dahne
Widerberg som har bott i féreningen i 25
ar och &r vice ordférande.

Brf Masthugget hyr ocksd ut lokaler till
olika verksamheter.

- Féreningen 4r som en hel liten stad,
sgder Bimbi Dahne Widerberg.

Brf Masthugget har en egen forvaltning
med 14 anstillda; férvaltningschef, eko-
nom, tekniskt ansvariga, driftsansvariga,
tradgardsmastare med flera.

- Har finns inget vinstintresse. Allt
Overskott gar tillbaka till renovering och
utveckling. Vill du vara med och bestdm-
ma dr det bara att gora - det dr ndrdemo-
krati ndr den dr som bist.

Den storsta utmaningen just nu dr att
féreningen har tomtrattsavgild. Kommu-
nen dger marken och snart ska avgilden
bestdmmas for de kommande 20 aren.

- Forslaget vi fatt frdn kommunen
ar harresande, det ror sig om en kraftig
hdojning. Givetvis maste vi férhandla, men
vi vet ju inte var det landar. o

Brf Masthugget

Storlek: 20 flerfamiljshus, byggar 1967-1972.
Lagenheter: 1172 lagenheter fordelade pa
ettor till stora sexor.

Antal boende: Cirka 3 000.

Bildad: 1980.
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POIitik Starkt konsumentskydd

Lagforslag om starkt

konsumentskydd drojer

Trots att det ar flera ar sedan utredningens férslag presentera-
des, drojer det innan konsumentskyddet pa bostadsrattsmark-
naden starks. Om det kommer att ske.

- P& justitiedepartementet dvervager vi hur man béast gar
vidare, séger justitieminister Morgan Johansson (S).

Text:

Mikael Bergling
Or snart tre ar sedan,
i april 2017, lade reger-
ingens sdrskilde utredare
Michaél Koch fram en
omfattande utredning om
hur konsumentskyddet pa
bostadsrattsmarknaden kan stirkas. Ut-
redningen gjordes med bistand fran flera
organisationer, daribland Bostadsritterna,
och resulterade i flera olika forslag sdsom
krav pa att nyckeltal i bostadsréttsforen-
ingarnas arsredovisningar, storre krav pa
maklarnas informationsskyldighet och
ratt for kopare att under vissa forutsatt-
ningar hédva sé kallade férhandsavtal.

Nagot lagforslag fran regeringens sida
har utredningen dnnu inte lett till.

- Férandringar pd marknaden och olika
aktorers tillvigagangssitt har de senaste
aren aktualiserat nya fragor som paverkar
konsumenters intressen. Utvecklingen
illustrerar vikten av att regelverket ger
16sningar som manniskor kan lita pa.
Aven byggforetag och kreditgivare har ett
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intresse av att till exempel for-
handsavtal dr en trovardig form
av investering. Jag ar angeldgen
om att vi

ndr resultat i dessa fragor. Pa
justitiedepartementet 6vervager vi
darfor nu hur man bast gar vidare
med dem. De férslag som finns i
betankandet frdn 2017 ingdr som
en del i det arbetet, siger Mor-
gan Johansson via sin pressekre-
terare Adriana Haxhimustafa.

Bostadsritternas vd Ulrika Blom-
qvist ar kritisk till att regeringen

drojt med att forverkliga dtminstone en
del av utredningens forslag.

- Alla férdndringar maste inte genom-
foras samtidigt. De delar av utredningen
som ror de ekonomiska fragorna finns
det olika uppfattningar om. Det dr méjligt
att de behéver utredas mer. Men nér det
galler de juridiska fragorna, till exempel
regler kring forandringar av ldgenhe-
ter, pantsdttning och vad en maklare

Morgan
Johansson

Ulrika
Blomqvist

Larry
Soder

ska informera om, rader det en
ganska sa stor samsyn. Det &dr
forandringar som skulle kunna
genomforas snabbt.

Ulrika Blomgqvist anser ocksa
att det dr viktigt att fa till stdnd en
tydligare avvigning mellan férening

och medlem.

- Enligt utredningens forslag
ska till exempel den bostads-
rattshavare som vill fordndra
sin bostad visa vad hen vill gora
och att det inte skadar huset

eller foreningen. Sager forening-
ens styrelse nej, ska medlemmen
kunna ga till hyresndimnden med
sitt drende, vilket skulle leda till en
battre rattssdkerhet och pa sikt
en enhetlig praxis, sager Ulrika
Blomgvist.

Larry Soder (KD), vice ordférande
i riksdagens civilutskott som bland
annat ansvarar for fragor kring
bostédder och konsumentskydd, menar att
det dr viktigt att s fort som mojligt kom-
ma till ritta med den rittsliga osdkerhet
som rader kring férhandsavtal i samband
med nyproduktion.

- Det behover bli tydligt ndr, hur och pa
vilka grunder man kan sdga upp dem.
Varfor drdjer regeringen?

- Jag tror inte att det dr av politiska
skal, utan fOr att man prioriterar annat. o

".l




Héar kan du lasa om vanliga fragor fran
boende i bostadsréattsforeningar. Styrel-
serna i sin tur vander sig till Bostadsrat-
terna for radgivning. Bostadsratterna
har alltsa ingen radgivning direkt
till enskilda bostadsréattshavare.

fragor/svar

Far valberedningen
féresld sig sjalva?
Pa arsstamman foreslog val-
beredningen en av valberedar-
na som ledamot till styrelsen.
Far de gora sa? Jag undrar
ocksa vilken lag det ar som styr
valberedningens arbete?

Svar: Valberedningen far faktiskt
foresla sig sjalva som styrelse-
ledamaéter. Tank pé att deras
arbete ar tankt att underlatta for
stdmman att vélja medlemmar till
olika fortroendeposter, men att
deras forslag inte pa nagot séatt ar
bindande. Som medlemmar kan
ni foresla nagon annan person
pa arsstamman. Fragan om vad

som styr valberedningens arbete
ar valdigt vanlig och faktum ar
att det inte finns ndgon lag som
styr detta. Kanske star det nagot

i féreningens stadgar? Utover det
kan en valberedning arbeta pa
det satt som de tycker ar bast.

Vem vill sitta
i styrelsen?

I min férening har det sedan
flera ar tillbaka varit svart att
vélja en styrelse. Valberedningen
lyckas séllan hitta tillrackligt
manga kandidater att foresla
men pa arsmotet lyckas vi till slut
skrapa ihop ratt antal ledaméter.
Min fraga &ar vad som héander om
vi denna gang inte lyckas vélja

tillrackligt antal ledaméter och
suppleanter? Formellt sett?

Svar: Det maste alltid finnas en
styrelse i en bostadsrattsférening.
Skulle ni inte lyckas vélja styrelse i
enlighet med era stadgar kommer
foéreningen i slutdndan att behéva
likvideras. Da séljs fastigheten och

ni blir alla hyresgaster hos den

nya agaren. Men detta ar anda
ytterst ovanligt eftersom de
boende inte vill att det ska bli s&.
Vi brukar ge flera rad - ni kan till
exempel se Gver stadgarna om
minsta antalet ledamoter som ska
sitta i styrelsen, alternativt lagga
ut mycket av férvaltningen pa
ett foretag. Ett annat rad ar hoja
arvodet till styrelsen, vilket gor att
ni grannar far betala mer fér de
som stéller upp.

Kan vi krdva ut-
drag frén polisen?
Efter den senaste tidens
explosioner i flerfamiljshus
undrar jag om en bostadsréatts-
foérening kan kréava ett utdrag
ur Polisens belastningsregister
av kopare som séker medlem-
skap i féreningen. Pa sa satt
skulle vi slippa kriminella i
féreningen. Har styrelsen ratt
att krava det?

Svar: Styrelsen kan visserligen
be att fa ett utdrag ur belast-
ningsregistret men inte krava det.
Inte heller kan styrelsen neka
medlemskap for att nadgon vagrar
lamna ett sddant utdrag.

HOJ VARDET PA

DITT OMRADE.

Att byta garageport ska vara latt. Vi hjélper er hela véagen,

fr&n montering till bortforsling.

Lat experten gdra jobbet - vilkommen till Garageportexperten!

GARAGEPORT
EXPERTEN

din bostadsratt | nr 12018 | 23



A+ A med e PR
BRF—mitet

Fragor om service och reparationer kan dra ut pa
styrelsemoten. Nagon som kdnner igen sig? Med oss kan ni
gora motena kortare. Vi ar alla foretag som gillar att jobba
med bostadsrattsforeningar, och har gjort det linge. Har
kommer nagra punkter som hjdlper er att fatta beslut.

Med oss vet ni exakt vad ni betalar for.

Vi lovar er tydliga offerter, avtal och fakturor. Med
var moderna fastighetsservice kan ni folja samtliga
arenden via er egen kundportal.

Vi kompletterar varandra.

Ingen kan vara bast pa allt. Men var och en av
oss ar experter pa vart omrade. Darfor gillar vi att
samarbeta med varandra. Det gor att ni far basta
mdjliga service.

Om nagot dnda skulle ga fel...

Ni kan vara trygga med att vi ar valdigt bra pa det
vi gor. Men vi ar sjalvklart inte felfria. Hinder det
nagot sa gor vi om och ratt.

Det kan ni lita pa. v
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Visst ar det skont att hitta service-
|6sningarna for er bostadsrattforening
pa ett enda uppslag?

Har har ni det. Vi som annonserar har
kommer leverera. Det gor vi Over

hela Storstockholm.

Tillsammans ger vi er det mesta ni
behover.
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Ventilationsrengiring

Injustering av ventilationssystem
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

A Tel.070-2127210
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HUMIDUS

FUKT- & VATTENSKADOR
» Skadebesiktningar

Tg‘é‘ iSO Fuktutrgdnlngar
14001 9001 * Avfuktningsuppdrag

Jour

www.humidus.se
Kontakta oss for mer information
info@humidus.se eller jour 0708-23 20 09.

riftia.se

- modern fastighetsservice

Ventilation EI

OVK VVS

Vitvaror
Tvattstugeservice
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Vi erbjuder kvalificerade
stadtjanster till bostads-
rattsféreningar och fastig- |
hetsbolag.

— W
Trappstadning i bostadshus sedan 1989

N
= STADPOOLEN

== SCANDINAVIA

info@stadpoolen.se 08-556 70150
www.stadpoolen.se

Trygghet, service och
kvalitet sedan 1918.

PLATSLAGERI AB jonaeson.se 08-6405238
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SEDAMN 1281

Vi hjalper er med allt inom VVS

info@poeror.se | 0B-510 120 10 | www.poeror.se
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Vi hjalper dig att bli av med fukt
- snabbt, effektivt & miljovanligt.

— vattenskador
— fuktmatningar
— avfuktning

— krypgrunder
—vindar
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www.ovento.se
info@ovento.se / 08-754 00 50
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Hemmets mysterier | Tackning inomhus

Varfér har jag sa

dalig tackning
i lagenheten?

Foto: Shutterstock

Du har bara en plupp nar grannen alltid
har fyra. Netflix hackar och minsta
nedladdning tar hundra &r. Tursamt nog
finns det mycket du sjalv kan géra fér
att f& béattre tackning.

Av: Petra Olander
telestyrelsen, den myndighet
som bevakar elektronisk
kommunikation och post i Sverige.

- Signalstyrkan i mobilnétet vid din bostad
dr det som péaverkar mest, sager han.

Det kan alltsa vara bra att kontrollera din
operators tickningskarta. Telebolagen har
tackningskartor pa nitet ddr du kan titta pa den
plats dér du bor.

Andra viktiga faktorer dr hur huset ar byggt
och vilken typ av byggnadsmaterial som an-
vants.

- I energisparsyfte byggs i dag tita hus med
bland annat energisparfonster. Sddana bevarar
virmen inomhus men ddmpar ocksa signalerna
fran mobiltelefoninitet. Det kan medfora délig

et finns flera saker som
paverkar din mobila
inomhustickning. Det
konstaterar Christian
Hoglund pa Post- och
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Christian
Hoglund

eller till och med obefintlig inomhustickning,
sager Christian Hoglund.

Samtidigt som det utvecklas 16sningar for

att forbattra inomhustickningen kommer det
anda att vara tickning fran mobiltelefonindtet
utomhus som bidrar mest till tickning inomhus

i privata bostdder.
- Men mobiltidckningen utomhus

forbattras standigt sa prognosen &r ljus. o

Tips till foreningen

For att forbéattra tackningen kan ni ansluta
en extern antenn. Det finns manga olika typer
men alla modeller ska placeras pa en plats dar

signalstyrkan &r god. Signalen férs darefter

vidare via en antennkabel. En vanlig [6sning
ar att koppla den externa antennen till en
wifi-router med mobilanslutning.

Du kan reklamera

Om en operatdr har utlovat tackning och
|6ftet inte motsvarar operatérens utfastelse kan
tjansten anses vara felaktig, under férutséttning
att du kan styrka operatérens 16fte. Da kan det

finnas grund fér att avsluta avtalet.

Kélla: Rad & Rén
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Sa@ far du bdattre
inomhustdckning

> Forflytta dig inomhus.
Ibland kan det racka att du
forflyttar dig till en plats hemma
dar tackningen éar battre, til
exempel intill ett fonster.
Testa dig fram.

> Hall inte i telefonen.

Néar det géller mobiltelefoner
kan det ibland 16na sig att
anvanda handsfree for att inte
blockera den inbyggda antennen
med handen. Aven kroppen kan
dampa signalerna, s& hall ut den
fran kroppen.

> Kolla telefonens antenn.
Aven telefonens egenskaper
kan paverka, enligt forskning har
till exempel mobiltelefonernas
antenner blivit samre.

> Om det inte racker sa finns
det andra Iésningar som din
operator kan ge rad om, som
till exempel mer lamplig eller
passande utrustning.



Vara installatorer ar
cerfifierade a
mot bade matos och
inbrottstjuvar.

Secor ingér i Daloc-
koncernen, Sveriges
ledande fillverkare
av sdkra dorrar.

Mitt emellan Vanern och Vattern ligger Toreboda. Har tillverkas
Daloc Sakerhetsdorr som inte bara skyddar dig mot inbrott, brand
och ljud fran frapphuset. Den stanger ocksa ute giftiga brandgaser,
kallt drag och o6nskade dofter som matos. Men var noga med
vem som installerar dorren. En felinstallerad dorr fungerar intfe som
den ska. Kontakta darfor ndgon av vara certifierade installatorer.

Vi finns nara dig over hela Sverige.

Hitta din dorr och installator pa secor.se
eller ring oss pa 020-440 450.

SECP R

Saker dorr. Saker installation.

Sakerhetsdorr Daloc S43



POSTTIDNING B

Allt ar under kontroll.

Din bostadsrattsforening ar i trygga hander hos SBC.
Med nastan 100 ars erfarenhet har vi stenkoll pa allt
som harmed bostadsratter att gora.

.-,..,_

#SBC #Fastighetsférvaltning
#AlltArUnderKontroll

Med SBC som Forvaltare kan ni i styrelsen slappna av

Manga som sitter i styrelsen i sin bostadsrattsforening
gor det pa sin fritid - utéver jobb, familj och aktiviteter.
Manga &r inte utbildade i det som de ménga ganger ska
fatta beslut om. Det innebar att budgetar, reparationer
och inte minst tvister kan bli badde omstéandliga och
kostsamma processer i langden.

Var filosofi &r att det |dpande styrelsearbetet ska vara
enkelt och roligt. Vi hjalper er med sddant som budget,
fakturor, rondering, underhallsplan och stambyte for
att hoja vardet pa bostadsratterna, sa kan ni fokusera
pa det som bidrar till social samvaro och skapar trivsel i
féreningen.

sbc.se

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum 0771-722 722

Darfor rekommenderar vi er att anlita oss pa SBC.

Vi &r specialister pa ekonomisk och teknisk forvaltning
men aven juridik, projektledning och mycket annat. L&t
0ss gora jobbet - och fortsatta med det vi gjort i snart
100 ar - s& kan ni i styrelsen slappna av och fokusera
pa annat.

Vialkommen till oss pa SBC - en fastighetsférvaltare
som kan och vill lite mer!
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